Niederschrift

Uber die am Donnerstag, den 07. September 2017 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal der
Gemeinde Fuschl am See, Dorfplatz 1 stattgefundene Sitzung des Bauausschusses.

Anwesend:

OVP-Fraktion Bauausschussobmann GR Andreas Klaushofer,
GV Josef Ebner und GV Robert Leitner

DIE GRUNEN GV DI Lukas Soukup

FPO-Fraktion GV Engelbert Leitner

Ortsplaner
Schriftfuhrer Robert Haberpointner
Zuhorer Birgermeister Franz J. Vogl, GR Elisabeth Maschler,

Paula Fritz, Christine Janisch, Anna Hinterholzer, Andreas
Klaushofer (Oberhaus), Manuel und Bettina Moser

Nicht anwesend: ---

Tagesordnung:

A: Offentlicher Teil:
1) BegriRung durch den Bauausschussobmann GR Andreas Klaushofer:

Der Vorsitzende des Bauausschusses, Herr GR Andreas Klaushofer begrtf3t die
Anwesenden sehr herzlich und dankt fir das Erscheinen. Die nachste Bauaus-
schusssitzung soll am Dienstag, den 03.10.2017 stattfinden.

2) Genehmiqung der Niederschriften vom 11.05.2017:

Die Niederschriften des Bauausschusses der Gemeinde Fuschl am See (6ffentli-
cher und nicht offentlicher Teil) vom 11.05.2017 wurden vom Schriftfuhrer erstellt
und als Genehmigungsvorschlag Gbermittelt.

Die Anwesenden sind mit den Niederschriften der Bauausschusssitzung vom
11.05.2017 einverstanden.

3) Bebauungsplan Schonbichl:

Familie Herbst (Brunnweg 5) beabsichtigt entlang ihrer beiden Grundstiicke 35/3
und 36/6 eine Einfriedung zu errichten. Die Einfriedung soll dabei einen Abstand
von ca. 0,5 m zur Stralengrundgrenze aufweisen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes Schonbichl vorgesehene Festlegung von
1,0 m fur Einfriedungen gegenuber Verkehrsflachen widerspricht diesem geplan-
ten Bauvorhaben. Es soll noch einmal tUber diese Festlegung im Bebauungsplan
diskutiert werden, da bei einem rechtskraftigen Bebauungsplan dieses Vorhaben
nicht bewilligungsfahig ist.

Da das StrafRengrundstiick (= Privatstral3e) sehr eng ist, schlagt GV Engelbert
Leitner vor, dass mit den betroffenen Nachbarn (Thomas Gangl, Norbert Wesen-
auer und Marion Feichtner) gesprochen werden soll, ob diese einer Einfriedung
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auf 0,5 m gegenuber die Stral3engrundgrenze zustimmen wuirden.

Nach einer kurzen Diskussion wird festgehalten, dass im Zuge der néchsten
Bauausschusssitzung ein Lokalaugenschein mit den Vertretern des Bauaus-
schusses und der Familie stattfinden soll. Zudem wird der Bauausschussvorsit-
zende Gesprache mit den betroffenen Nachbarn flhren, ob diese mit dem ge-
planten Vorhaben der Familie Herbst einverstanden sind.

Mit dieser Vorgangsweise sind alle Bauausschussmitglieder einverstanden.

Baulandsicherungsmodell Oberhaus:

Den Anwesenden wird mitgeteilt, dass der Baubehdrde von den Grundeigenti-
mern ein neuer Lageplan Ubermittelt wurde, in dem das Ausmalf und die Lage
der neuen Flachen ausgewiesen sind. (Lageplan vom 11.07.2017)

Nach Durchsicht des Lageplanes wurde von den beiden Experten des Landes
Salzburg festgehalten, dass einer Umwidmung von Griinland in Bauland nicht
zugestimmt werden kann. Eine solche Umwidmung wirde den Grundsatzen der
Raumordnung des Landes Salzburg wesentlich widersprechen und zu einer
Zersiedelung fuhren.

Die Vertreter des Landes Salzburg fihrten an, dass eine Flachenumwidmung
direkt stdostlich des bebauten Gebietes angestrebt werden soll.

Die Aussagen der Experten des Landes Salzburg wurde den Grundeigentimern
mitgeteilt.

Aufgrund dieser Stellungnahme und unter Zugrundelegung der Grundsétze der
Raumordnung haben die Grundeigentimer erneut einen Lageplan (06.09.2017)
ausgearbeitet, der den Bauausschussmitgliedern gezeigt wird.

Nunmehr soll der Bauausschuss dartber diskutieren, ob man mit der vorliegen-
den Variante einverstanden ist.

Nach einer langeren Diskussion wird von allen Bauausschussmitgliedern fest-
gehalten, dass die Verhandlungen mit den Grundeigentiimern weiter verfolgt
werden sollen. Dabei ist beabsichtigt nur noch die Details in der Vereinbarung zu
klaren. Das Flachenausmal3, wie im Lageplan vom 06.09.2017 eingetragen, soll
in dieser Form aufrecht bleiben und bei Bedarf nur noch geringfligig abgeandert
werden.

Bericht iiber den Stand des neu aufzustellenden Flachenwidmungsplanes:

Den Anwesenden wird berichtet, dass die Novellierung des Raumordnungsge-
setzes vom Landtag beschlossen wurde und mit 01.01.2018 rechtskréatftig ist. Da-
her soll bereits diesen Herbst die Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes
fortgesetzt werden. Die Kundmachungen fur die Neuaufstellung des Flachen-
widmungsplanes kénnen hingegen erst ab 2018 ausgehéngt werden. Mittlerweile
wurden von Seiten des Landes Salzburg die Baulandreserven fir die Gemeinde
Fuschl am See erhoben. Bei ein paar Grundstiicken gibt es noch Unstimmigkei-
ten zwischen der Gemeinde und dem Land Salzburg, ob diese Grundstiicke zur



6)

-3-

Baulandreserve angerechnet werden oder nicht. Diese Unstimmigkeiten sollen
spatestens in ein paar Wochen geklart sein.

Die anwesenden Bauausschussmitglieder nehmen diese Informationen zur
Kenntnis.

Allfallige Raumordnungsangelegenheiten, Allfalliges:

a) Alternatives Baulandsicherungsmodell Lundwall:

Da das geplante Baulandsicherungsmodell Oberhaus nunmehr, nicht wie
ursprunglich geplant, in einer kleineren Form zur Ausfihrung gelangen soll,
wurde als alternatives Baulandsicherungsmodell ein zweites Projekt im Ge-
biet Winkl (Grundeigentimer Familie Lundwall) ins Auge gefasst.

Diesbezuglich haben bereits Gespréache zwischen einem Bautrager und den
Grundeigentimern stattgefunden.

Zudem wurden der Raumordnungsbehdrde die Planungsabsichten im Ge-
biet Winkl gezeigt.

Nach Durchsicht eines Lageplanes vom gegenstandlichen Gebiet wurde
von den Vertretern der Raumordnungsbehdrde des Landes Salzburg fest-
gehalten, dass unter Zugrundelegung des rechtskraftigen ,Raumlichen
Entwicklungskonzeptes® einem Baulandsicherungsmodell in diesem Bereich
grundsatzlich zugestimmt werden kann. Es wurde jedoch auf die Stellung-
nahmen diverser Fachabteilungen des Landes Salzburg (v.a. der Natur-
schutzbehdrde) im ,Raumlichen Entwicklungskonzept® hingewiesen. Es
wird erforderlich sein, in einem gemeinsamen Gesprach mit der Raumord-
nungsabteilung, der Naturschutzbehérde, dem Ortsplaner und der Gemein-
de, hinsichtlich der Thematik ,Fuschlsee-Landschaftsschutzverordnung“ ei-
ne Losung zu suchen. Dieser Punkt stellt ein wesentliches Kriterium fir das
Umwidmungsverfahren dar.

Weiters wird festgehalten, dass eine Umwidmung der gesamten Flache in
mehreren Etappen (je nach Wohnbedarf) empfohlen wird.

Nach einer kurzen Diskussion teilt GV Engelbert Leitner den Anwesenden
mit, dass dieses Projekt gleichzeitig mit dem Baulandsicherungsmodell
Oberhaus ausgearbeitet werden soll, da dieses Projekt sowieso langere
Zeit in Anspruch nehmen wird.

Alle Mitglieder des Bauausschusses sind mit dieser Vorgangsweise einver-
standen.

b) Betreutes Wohnen in Fuschl am See:

Der Raumordnungsbehérde wurde anhand von Lagepldnen und Fotos jene
Flache gezeigt, auf der ein Objekt fur ,Betreutes Wohnen“ errichtet werden
soll. Eines der beiden Grundstiicke ist bereits als Bauland gewidmet und
befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Da dieses Grundstiick alleine fur
das Projekt nicht ausreichen wuirde, soll das angrenzende Grinlandgrund-
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stiick ebenso bebaut werden. Hierfur ist eine Umwidmung in Bauland erfor-
derlich. Die Vertreter des Landes Salzburg stellten fest, dass eine Umwid-
mung in Bauland kein Problem ist und jederzeit durchgefiihrt werden kann.
Ein Bebauungsplan ist dennoch erforderlich.

Der Burgermeister Franz J. Vogl berichtet den Bauausschussmitgliedern,
dass bereits mehrere Gesprache mit Herrn Albert Ferstl (Eigentimer des
Grunlandgrundstiickes) und Vertretern der Heimat Osterreich stattgefunden
haben. In diesen Gesprachen wurden diverse Moglichkeiten fur eine Be-
bauung des Bereiches hinter der Tankstelle durchdiskutiert. Der Burger-
meister teilte noch mit, dass man von Seiten der Gemeinde versucht, Teile
des angrenzenden Grunlandgrundstiickes von Herrn Ferstl anzukaufen, um
gegebenenfalls auch alleine das ,Betreute Wohnen* umsetzen zu kénnen.
Abschlie3end wird noch angefiihrt, dass in den nachsten Wochen weitere
Besprechungen mit den handelnden Personen stattfinden werden.

Die Bauausschussmitglieder nehmen diese Informationen zur Kenntnis.

c) Umwidmung Webersberger von Grinland in Bauland (Gewerbegebiet):

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird angefuhrt, dass im Bereich der alten
Forsthauser eine Umwidmung in Bauland nicht mdglich ist, da gegenstand-
liche Flache im ,Raumlichen Entwicklungskonzept® nicht als Baulandflache
fur Gewerbe vorgesehen ist. Vielleicht kénnte durch ein Einzelbewilligungs-
verfahren sowie eine Anderung des Verwendungszweckes eine Nutzung als
Gewerbe ermdoglicht werden. Dazu mussten Gesprache mit der Bezirks-
hauptmannschaft Salzburg-Umgebung gefiihrt werden.

Der Burgermeister teilt den Anwesenden mit, dass die Jagd der Webers-
berger Holding GmbH an die Mateschitz KG tbergeben wurde. Man kann
davon ausgehen, dass das urspringlich geplante neue Forstgebédude auf
Grundstlick 1427/2 nicht mehr realisiert werden soll.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen diese Informationen zur
Kenntnis.

d) Gewerbegebietserweiterung Filbling:

Laut Aussagen der Raumordnungsbehdrde kann eine geringfligige Erweite-
rung des Gewerbegebiets Richtung Nordwesten erzielt werden, wobei das
genaue Ausmald derzeit nicht abgeschatzt werden kann. Eine Umwidmung
in Bauland fur Wohnen erscheint als auf3erst unwahrscheinlich.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen diese Informationen zur
Kenntnis.

e) Allgemeines zu den Teilab&nderungen des Flachenwidmungsplanes:

Die Gemeinde teilt den Anwesenden mit, dass Antrage zur Umwidmung von
Griunland in Bauland bei der Behorde eingelangt sind. Die Problematik be-
steht darin, dass fir manche Antragsteller kein konkretes Bauvorhaben in
absehbarer Zeit geplant ist. Da die Baulandreserven der Gemeinde ziemlich
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erschopft sind, ist es unbedingt erforderlich, dass dieses Grundsttick im Fal-
le einer Neuwidmung auch in kiirzester Zeit bebaut wird, da sonst die neu
umgewidmeten Flachen ebenso in die Baulandbilanz eingerechnet werden.
Zudem kann davon ausgegangen werden, dass es sich um reine Spekulati-
onsgrundstiicke handelt, was unweigerlich zu einem weiteren Anstieg der
Grundstuckspreise fihrt.

Die Vertreter des Landes Salzburg teilten der Gemeinde mit, dass diese
versuchen soll, gro3ere Flachen (z.B. eines Landwirtes) umzuwidmen. Dem
Grundeigentimer kdnnen dadurch genaue Vorgaben fur die geplanten
Umwidmungsflachen vorgeschrieben werden, die dieser dann einzuhalten
hat (Vertragsraumordnung). Umwidmungen flr einzelne Grundsticke sollen
demnach vermieden werden, da bei Einzelumwidmungen zwar privatrechtli-
che Vereinbarungen getroffen, jedoch im Streitfall leicht gebrochen werden
kénnen.

Bei einer Einzelumwidmung muss der Behorde ein konkretes Projekt vorge-
legt werden.

Die Mitglieder des Bauausschusses nehmen diese Informationen zur
Kenntnis.

Bebauungsplan Seeuferzone — Teilabanderung der Bebauungsgrundlagen
fur das Grundstiick 1259/3 KG Fuschl (Objekt SeestraRe 15 — Pension Eli-

sabeth):

Auf Grundstiick 1259/3 soll die bestehende Pension Elisabeth umgebaut
und aufgestockt werden. Nach einem Gesprach in der Bezirkshauptmann-
schaft Salzburg-Umgebung hinsichtlich der Klarung der Zustandigkeit wurde
festgelegt, dass fir das geplante Vorhaben der Familie Edenberger, sowohl
fur die Bauplatz- als auch Baubewilligung, die Bezirkshauptmannschaft zu-
standig ist. Die Bezirkshauptmannschaft teilte jedoch mit, dass der Bebau-
ungsplan Seeuferzone derart abzuandern ist, dass die Hohenfestlegung
den vorliegenden Planungsunterlagen entspricht. Die vorliegende Planung
widerspricht den derzeitigen Hohenfestlegungen im Bebauungsplan und soll
derart abgeandert werden, dass kunftig fir das Grundstick 1259/3 KG
Fuschl eine Festlegung mit 3 Vollgeschol3en, zuziglich ausgebautem
Dachgeschol3, gelten sollen.

Nach einer kurzen Diskussion hinsichtlich der Kostentragung wird festgehal-
ten, dass wie bei den letzten Abénderungen bei Bebauungsplanen die an-
fallenden Kosten die Antragsteller zu ibernehmen haben.

Alle Bauausschussmitglieder sind mit der Teilabdnderung des Bebauungs-
planes Seeuferzone einverstanden. Die Festlegung der H6hen sollen aus-
schlief3lich fur das Grundstiick 1259/3, wie oben festgehalten, angehoben
werden.
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g) Bebauungsplan Kreuzbichl-Steinbach — Abanderung der Baufluchtlinie fir
das Grundstiick 1015/1 KG Fuschl:

Den Anwesenden wird mitgeteilt, dass die im Bebauungsplan vorgesehene
Baufluchtlinie fur das Grundstiick 1015/1 KG Fuschl (Grundeigentimerin
Frau Susanne Kreiseder) fur Herrn DI Erich Flir nicht nachvollziehbar sei.
Seiner Meinung nach ist eine Festlegung der Baufluchtlinie mit 3,0 m in
Kreuzungsbereichen unverantwortlich, da im Falle einer Bebauung auf
Grundstick 1015/1 die Einsicht in die Steinbachstraf3e nicht mehr ausrei-
chend gewabhrt ist. Vor allem im Hinblick auf ein Baulandsicherungsmodell
Oberhaus wiirde es in diesem Bereich zu einem erhdhten Verkehrsauf-
kommen kommen, das dieses Problem weiter verscharfen wirde.

Nach einer kurzen Diskussion wird von Seiten des Bauausschusses fest-
gehalten, dass eine Teilabanderung der Bebauungsgrundlagen fur ein ein-
zelnes Grundsttick nur vom betroffenen Grundstiickseigentimer beantragt
werden kann. Eine Gesamtabanderung des Bebauungsplanes kommt fiir
die anwesenden Bauausschussmitglieder nicht in Frage.

Die Mitglieder des Bauausschusses stehen der Forderung von Herrn DI
Erich Flir kritisch gegenuber.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, dankt der Vorsitzende GR An-
dreas Klaushofer den Anwesenden fir die Mitarbeit und schliel3t die Ausschusssit-
zung um 21:35 Uhr.

Der Schriftfihrer Der Vorsitzende



