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Verordnungstext

Mindestfestlegungen gemaB §51 Abs. 2, ROG

StraBBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinie ist gemaB Plandarstellung fixiert.

Verlauf der GemeindestraBen:
Keine Festlegung.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind geméaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflichen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit ist mittels einer Grundflachenzahl gemaB Plandarstellung festgelegt.

Dichtezuschlag (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):

Fiir die Parzellen 1098/1 und 1098/3 wird fiir die durch die festgelegte StraBe bewirkte
Verkleinerung des Bauplatzes eine Kompensation gewéhrt. Es darf die bauliche Ausnutzbarkeit bei
beiden Grundstiicken gemaB der derzeitigen Grundstiicksfléche (ohne StraBenabtretung) errichtet
werden.

Bauhdhen:
Die Bauhdhen sind gemaB Plandarstellung festgelegt. Der Bezug fiir die Hoéhenfestlegung ist das
gewachsene Geldnde.

Erfordernis einer Aufbaustufe:

Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht
festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2, ROG

Ergdnzende Verldufe von ErschlieBungsstraBen:
Es wird eine sonstige &ffentliche ErschlieBungsstraBe gemaB Plandarstellung festgelegt.

Umkehrplatz (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

Am Ende der ZufahrtsstraBe ist in Ergénzung zur befestigten Fléche auf Parzelle 1083/3 eine
befahrbare Flache herzustellen, die in Kombination mit dem Nachbargrundstiick die Méglichkeit
zum Umkehren bietet.

Baugrenzlinien:
Die Baugrenzlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauweise:
Die Bauweise wird mit offen - freistehend gemé&B § 58 lit. b festgelegt.

Stellplatzschliissel (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze auf Eigengrund zu schaffen.

LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen:

StraBenfluchtlinie

Verlauf sonstiger ErschlieBungsstraBen
Baufluchtlinie

Baufluchtlinie gestaffelt

Baufluchtlinie giiltig fiir EG Ebene
Baufluchtlinie giiltig flir obere GeschoBe

Baugrenzlinie

Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsgrundlagen

WIDM

GRZ+Z

BAUW

WIDM — Rechtsgiiltige Fldchenwidmung
EW — Erweitertes Wohngebiet

GRZ — Maximale Grundfldchenzahl
+ Z — Dichtezuschlag

BAUW — Bauweise
of — offen—freistehend

FH Firsthohe max.
TH Traufhdhe max.

BF1 Besondere Festlegung mit Ifd. Nummer
—————— Grenzlinien (zwischen unterschiedlichen
einzelnen Bebauungsgrundlagen)
- . Grenze des Planungsgebietes
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