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Betrifft: Bebauungsplan der Grundstufe Areal Leitner — Treindl
Hier: Zweite Anderung

Technischer Bericht

1. Veranlassung der Anderung

Auf der Parzelle 1630 soll ein Einstellgebaude errichtet werden.

Nach entsprechenden Uberlegungen hinsichtlich der Zufahrt hat es sich als giinstig
und zweckmadBig erwiesen, diese von der GemeindestraBe her zu gestalten und dafiir
mit dem geplanten Objekt etwas weiter von der StraBe abzuriicken.

Dem steht hier ein Zu- und Ausfahrtsverbot entgegen.

Da die geplante Verbauung von ihrer Art her bei der Erstellung des Bebauungsplanes
nicht vorhersehbar war, soll aufgrund der geplanten Sondernutzung hier die Mdéglich-
keit geschaffen werden, von der GemeindestraBe aus zuzufahren, dafiir wird der vor
dem Objekt bendtigte Manipulationsraum durch das Verschieben der Baufluchtlinie
vergroBert.

2. Bestandsaufnahme gemaB §51 Abs. 1 ROG

Die Erstellung des Stammplanes resultiert aus dem Jahr 2010, aus diesem Grunde ist
die dort durchgeflihrte Bestandsaufnahme noch weitgehend aufrecht.

In weiterer Folge wird auf die einzelnen Punkte nur dann naher eingegangen, wenn
sich seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Anderungen ergeben haben.
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; Natiirliche oder rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
pie Widmung EW ist unverandert gegeben.

2.2 _\]erkehrserschlieBung
Keine Anderung seit Aufstellung des Bebauungsplanes.

2.3 Sonstige Infrastruktur
Keine Anderung seit Aufstellung des Bebauungsplanes.

2.4 AusmaB, Struktur und besondere Erhaltenswiirdigkeit der Bausub-

stanz
Keine Anderung seit Aufstellung des Bebauungsplanes.

2.5 Fiir unbebaute Flachen die allenfalls bestehenden rechtskriftigen

__Bauplatzerklérungen und Baubewilligungen
Keine Anderung seit Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

2.6 Aussagen des Riumlichen Entwicklungskonzeptes
Hier ist eine Anderung insofern eingetreten, als das Riaumliche Entwicklungskonzept

einer Teilabanderung fiir Wohnen unterzogen wurde.

Im gegensténdlichen Bereich hat sich von der geplanten Entwicklung her nichts ge-
andert, es wurde hier das Baudichtekonzept eingearbeitet. Fiir den Stand Ellmau ist
die Dichtekategorie 1 vorgegeben, also der Richtwert einer Grundflachenzahl von

0,225 bzw. einer Baumassenzahl von 1,5.
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3. Anderung des Bebauungsplanes
3.1 Verordnungstext

Anderung Nr. 1:
Entfall des Zu- und Ausfahrtsverbotes.

Anderung Nr. 2:
Verschiebung der Baufluchtlinie von 5m auf 7m parallel zur StraBenfluchtlinie.

3.2 Planungsfachliche Erlauterungen

Anderung Nr. 1:
Entfall des Zu- und Ausfahrtsverbotes.

Aufgrund des geplanten Einstellgebdudes ist die Zufahrt von der GemeindestraBe her
zweckméBiger als von der vor der Parzelle abzweigenden SeitenstraBe.

Aus diesem Grunde wird fiir die Parzelle 1630 das Zu- und Ausfahrtsverbot zur Ge-
meindestraBe aufgehoben.

Anderung Nr. 2:
Verschiebung der Baufluchtlinie von 5m auf 7m parallel zur StraBenfluchtlinie.

Um im Bereich zwischen dem geplanten Geb&ude und der Gemeindestrae einen
groBeren Manipulationsspielraum zu erhalten, wird die Baufluchtlinie verschoben.

Beurteilung aus der Sicht der rechtlichen und fachlichen Rahmenbedin-
gungen des Raumordnungsgesetzes:

GemaB § 63 ROG kann der Bebauungsplan gedndert werden, wenn

o die Anderung dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde und dem
Flachenwidmungsplan entspricht und

 eine dem bisherigen Bebauungsplan entsprechende bauliche Entwicklung nicht
erheblich gestdrt wird.

Der geplanten Anderung, hinsichtlich des Entfalls des Zu- und Ausfahrtsverbotes
bzw. der Verschiebung der Baufluchtlinie, steht weder das Raumliche Entwicklungs-

konzept noch der Flachenwidmungsplan entgegen.
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Die Anderung ermdglicht lediglich eine andere Art der Zufahrt und es wird gegeniiber
dem giiltigen Bebauungsplan zur GemeindestraBe hin ein etwas gréBerer Bauwich

festgelegt.
Dies hat auf die Bebauungsstruktur (H6he, Dichte usw.) keinen Einfluss, die diesbe-
zliglichen Bebauungsgrundlagen bleiben unverandert.

Zusammenfassend kann daher diese Anderung aus der Sicht der oben dar-
gestellten Rahmenbedingungen vertreten werden.

Thalgau, am 31. 3.

GZ: 45/1001b
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