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O Vorwort

Die Gemeinde Fuschl hat das derzeit geltende Raumliche Entwicklungskonzept
(REK) am 19. 6. 2002 beschlossen.

Der darauf aufbauende Flachenwidmungsplan (FWPL) ist mit 1. 6. 2004 in Kraft
getreten.

Damit war die Verpflichtung gegeben, eine Uberprifung dieser Planung vorzu-
nehmen - dies ist erfolgt - der Uberpriifungsbericht wurde von der Gemeinde-
vertretung zur Kenntnis genommen.

Als Konsequenz der Uberpriifung wurde festgestellt, dass das Hauptproblem in
der mangelnden Verfligbarkeit von Wohnbaulandflachen liegt bzw. dass Stand-
orte, die gegebenenfalls verfigbar waren, im gultigen Entwicklungskonzept
nicht fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen sind.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, eine Teilabande-
rung des REK”s im Sachgebiet Wohnen vorzunehmen.

Dabei wurden zunéachst, aufbauend auf einer entsprechenden Bestandsaufnah-
me, geeignete Flachen einerseits auf Basis raumordnungsfachlicher Kriterien,
andererseits auf Wunsch der Gemeinde, einer naheren Prifung und Diskussion
unterzogen. Dabei wurden dann auf Grund raumordnungsfachlicher Kriterien
bereits einige Standorte wieder gestrichen (diese Alternativenprifung ist in der
standortbezogenen Bestandsaufnahme entsprechend dokumentiert).

Mit den Grundeigentimern der Ubrigen Standorte wurde dann ein Gesprach
gefuhrt, was erneut dazu gefuihrt hat, dass einige Entwicklungsflachen teils aus
fachlichen, teils aus verfiigbarkeitsbedingten Erwagungen ausgeschieden wur-
den.

Die verbliebenen Standorte wurden dann aus umweltmafiger Sicht (keine for-
melle SUP) bzw. aus infrastruktureller Sicht Gberprift und bewertet, dies ist in
einem eigenen Grundlagenbericht Uber die Standorte dokumentiert.

Darauf aufbauend erfolgt nunmehr eine Anderung des Schriftteiles, wobei sich
diese ausschlielRlich auf jene Aussagen und Abschnitte konzentriert, die Bezug
zum Thema Wohnen haben.

Der bestehende ergadnzende Entwicklungsplan zum REK aus dem Jahr 2002
wurde hinsichtlich der bestehenden Inhalte auf eine Katastergrundlage umge-
arbeitet, um die derzeitige Abstraktheit der Aussagen in konkrete standortbezo-
gene Festlegungen umwandeln zu kénnen.

Neben den personlichen Gesprachen mit Grundbesitzern wurde dann nach ei-
nem diesbeziglichen Informationsschreiben an alle Haushalte der Entwurf zum
Entwicklungskonzept wahrend der Dauer von zwei Wochen (von 9.3. bis
20.3.2015) zur Einsichtnahme aufgelegt. Es ist auf Grund dessen eine Stellung-
nahme eingelangt, die sich positiv zur Absicht der Forcierung von Baulandsiche-
rungsstandorten ausspricht.

Parallel dazu wurden auch der Regionalverband und die Nachbargemeinden zur
Stellungnahme geladen, dortigerseits wurden keine AuBerungen abgegeben.
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AnschlieBend ist der Entwurf der Landesregierung zur Stellungnahme zugeleitet
worden.

Die Stellungnahme durch die Landesregierung erfolgte mit Schreiben vom 21.
12. 2015 (Zahl: 21005-312/12/11-2015).

Die Stellungnahme ist im Rahmen von informellen Gesprachen und schlussend-
lich offiziell im Rahmen einer Ausschusssitzung am 16. 2. 2016 beraten worden
bzw. erfolgte im Rahmen dieser Beratungen auch eine Beschlussempfehlung an
die Gemeindevertretung.

Gegenuber den Vorberatungen wurde in der Beschlusssitzung noch ein Punkt,
abweichend von den Vorberatungen, beschlossen:

Es wurde im Bereich des Standortes Feichterkar im Nordosten im Waldbereich

eine gegeniber der urspriinglichen Festlegung verkleinerte Arrondierungsflache
(nummeriert mit 6b) belassen.

Im REK-Plan bzw. im Schriftteil werden bei den Standorten aktuellere Ortsbe-
zeichnungen verwendet. Es wurden in Abstimmung mit der Gemeinde die offizi-
ellen bzw. allgemein gangigen Ortsbezeichnungen verwendet.

Thalgau, im Februar 2016
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1.

Gesamtentwicklung der Gemeinde

1.1 Stellung der Gemeinde in der Region:

1.1.1 Analyse

Die Stellung der Gemeinde Fuschl am See in der Region ergibt sich einer-
seits aus der Lage an den Hauptverkehrsverbindungen, dem Fuschlsee und
andererseits aus der geographischen Lage der Gemeinde in den Bergen der
Osterhorngruppe und den damit verbundenen Ubergéngen Richtung St. Gil-
gen, Faistenau und Thalgau.

Die Zusammenarbeit mit anderen Gemeinden beschrankt sich daher groR-
tenteils auf die Nachbargemeinden; neuerdings auch auf die Zusammenar-
beit innerhalb der Euregio Salzburg-Traunstein.

Aus den landschaftlichen Gegebenheiten entwickelte sich eine international
bedeutsamer Fremdenverkehrsgemeinde, deren Einzugsgebiet den européi-
schen Raum umfasst, daneben aber auch Naherholungsraum fir den Zent-
ralraum Salzburg ist.

Der Fremdenverkehr stellt einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor fur die Ge-
meinde und den Grof3teil der ortlichen Wirtschaftsbetriebe dar. Die Nutzung
der Naherholungsfunktion ist aber noch nicht vollstandig ausgeschopft.

In anderen Wirtschaftssparten konnte die Gemeinde mit Ausnahme eines
groRen Marketingbetriebes und weniger kleiner Betriebe keine regionale Be-
deutung erlangen, was auf verschiedene Ursachen zurtickzufinden ist:

o Der Fremdenverkehr hat bisher in den Wirtschaftsiberlegungen eine
Ubergeordnete Rolle gespielt;

0 Geographisch liegt die Gemeinde abseits von Autobahn- und Bahnan-
schlussen;

0 Ein weiterer Aspekt ist, dass der Arbeitsmarkt im Grofiraum der Stadt
auch auf die Bewohner von Fuschl am See eine gro3e Anziehungskraft
ausubt und das Auspendeln erleichtert — dies hat sicher auch Auswirkun-
gen auf die Landwirtschaft, wie der drastische Rickgang der Haupter-
werbsbetriebe und die entsprechende Zunahme des Nebenerwerbs zeigt.

In den letzten Jahren hat Fuschl am See zudem noch eine tber die Gemein-
degrenzen hinausreichende Bedeutung als Wohngemeinde erlangt, der Ein-
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zugsbereich reicht dabei bis in den Groliraum der Stadt. Ursache — wenig
Arbeitsplatze im Ort!

1.1.2 Zielsetzungen

e Die Gemeinde will ihre Funktion als international und regional bedeutsamer
Naherholungsraum auch in Zukunft wahrnehmen und das Potential des Na-
turraumes unter Berucksichtigung der Vertraglichkeit auch wirtschaftlich
nutzen.

e Ein kostenloses zur Verfugung stellen dieses Erholungsraumes bei gleichzei-
tigem Auftreten negativer Effekte aus der Verkehrsbelastung soll in Zukunft
nicht mehr stattfinden.

¢ Da die Gemeinde auch weiterhin Fremdenverkehrsgemeinde sein will, mus-
sen die Rahmenbedingungen fir Naherholung und Fremdenverkehr gemein-
sam geschaffen werden.

e Im Rahmen des Regionalverbandes Osterhorngruppe sollte gerade im Be-
reich von Naherholung — Fremdenverkehr ein gemeinsames Konzept mit den
Nachbargemeinden erarbeitet werden.

e Durch entsprechende Aktivitaten im Bereich Fremdenverkehr - Naherholung
und besonders auch in der Landwirtschaft und die Ansiedlung gewerblicher
Betriebe soll der Anziehungskraft des Salzburger Arbeitsmarktes entgegen-
gewirkt werden, so dass nicht automatisch das Auspendeln zu einem Ar-
beitsplatz in die Stadt als alleinige Alternative gewahlt wird.

e Ein gesunder Bauernstand mit Zu- und Nebenerwerb soll erhalten bleiben!
Vor allem im Bereich der Land- und Forstwirtschaft sollen gemeinsame Akti-
onen der Fuschler Bauernschaft eine neue ldentitat und neue Absatzmarkte
schaffen.

e Durch die Schaffung neuer Arbeitsplatze im Ort kommt es zu einer wirt-
schaftlichen Belebung der Gemeinde. Auch diese Thema sollten im Rahmen
der Regionalplanung behandelt werden.

e Die Wohnfunktion soll so entwickelt werden, dass ein den infrastrukturellen
Gegebenheiten der Gemeinde adaquates Bevolkerungswachstum erreicht
wird, der Focus soll aber hauptsachlich auf der Deckung des Bauland- und
Wohnungsbedarfes der ortsansassigen Wohnbevolkerung gelegt werden.
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1.1.3 MalRhahmen

Der Tourismus soll in der Form ausgebaut werden, dass vorwiegend MafR-
nahmen zur Qualitatsverbesserung unter Bertcksichtigung des vorhandenen
Naturraum- und Kulturpotentiales im Vordergrund stehen.

Die Bauernschaft konnte durch den Ausbau und die Schaffung des Zuerwer-
bes (Urlaub am Bauernhof) einen hoheren Stellenwert erzielen.

Durch Zusammenarbeit der Bauernschaft und gemeinsame Aktivitaten konn-
te die Fuschler Landwirtschaft ein spezielles Image und einen regionalen
Absatzmarkt bekommen (siehe Kapitel Wirtschaft).

Unter Bericksichtigung des Kultur- und Naturraumpotentiales sollen an ge-
eigneten Stellen Betriebe angesiedelt werden, die mit geringen Emissionsbe-
lastungen verbunden sind und der Fuschler Bevolkerung die Moglichkeit
heimischer Arbeitsplatze bieten.

Um die Wohnfunktion und die kinftige Bevolkerungsentwicklung auf das
vorgesehene MaR zu reduzieren, sind die im Raumordnungsgesetz enthalte-
nen Malinahmen zur Steuerung der Siedlungsentwicklung zu treffen.

1.2 Bevolkerung

Bis 1991 hatte die Gemeinde ein deutlich Uber dem Bezirksdurchschnitt lie-
gendes Bevolkerungswachstum zu verzeichnen.

Dies hat sich auch bis zur Gegenwart fortgesetzt, seit 1961 ist die Einwoh-
nerzahl der Gemeinde Fuschl um den Faktor 2,16 gewachsen, im Bezirk nur
um den Faktor 2,05 (Land: 1,54).

Noch 1991 zahlten rund 18% der Wohnbevélkerung zu land- und forstwirt-
schaftlichen Haushalten.
Dieser Anteil ist seither deutlich gesunken.

Rekrutierte sich das Wachstum friher ausschliefllich aus Geburteniber-
schissen bei Wanderverlusten so haben die Zuwanderungsgewinne in letz-
ter Zeit stetig zugenommen.

Seit 1991 ist die Zuwanderung relativ stabil geblieben (Wanderungstber-
schuss im 10-Jahresabstand jeweils gut 50 Personen), die Geburtenbilanz ist
gegenuber friher nur leicht zuriickgegangen.
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e Der Druck nach Zweitwohnsitzen ist relativ hoch, das Image von Fuschl am
See und die landschaftliche Schonheit erhdht diesen Druck und fiihrt zu ho-
hen Grundstickspreisen.

Dies zeigt sich in einem ricklaufigen Anteil der Wohnungen mit Hauptwohn-
sitzangabe, im Jahr 2011 gab es 208 Wohnungen, in den kein Hauptwohn-
sitz angegeben wurde.

e Die Integration der Zugezogenen in die Kommune verlauft nicht immer ohne
Probleme, unterschiedliche Verhaltensmuster werden wahrgenommen.
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1.2.1 Zielsetzungen

Die Gemeinde Fuschl am See ist im Sachprogramm , Standortentwicklung fiir
Wohnen und Arbeiten im Salzburger Zentralraum* als sonstige Gemeinde
angefuhrt und soll dementsprechend in Zukunft ihr Bevolkerungswachstum
vorrangig aus der eigenen Entwicklung und nicht aus Zuziigen erlangen.
Dieser Uberdrtlich vorgegebene Rahmen entspricht auch den Intentionen
der Gemeinde.

Generell will die Gemeinde auch in Zukunft Fremdenverkehrs- und Wohn-
gemeinde sein und strebt eine Integration aller ihrer Bewohner in die Ge-
meinschaft an.

1.2.2 MalRhahmen

Um die zugezogene Bevolkerung in die Gemeinschaft zu integrieren und Be-
rihrungsangste auf beiden Seiten abzubauen, kdnnten verschiedenste Ver-
anstaltungen mit beiden Bevolkerungsgruppen gemeinsam durchgefihrt
werden. Die vorhandenen Vereine und Institutionen geben dafir die Platt-
form.

Die Moglichkeit der Privatzimmervermietung in Einzelobjekten soll als Ne-
benerwerb weiterhin erhalten bleiben.
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1.2.3 Wohnbevdlkerung - Arbeitsbevélkerung

Es ist eine wesentliche Zielsetzung der Gemeinde, mehr Arbeitsplatze bzw. eine
groRere Arbeitsbevdlkerung insbesondere auch in den vorhandenen Fremden-
verkehrsbetrieben zu erlangen. Aufgrund der Anziehungskraft des Salzburger
Arbeitsmarktes sind daher verstarkte Anstrengungen auch bei der Ansiedlung
von Betrieben und Dienstleistungsunternehmen zu unternehmen.

Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ist durch die Fremdenverkehrswirt-
schaft saisonbedingt und ist von 1971 bis 1991 gegeniber dem Landesdurch-
schnitt relativ hoch gestiegen. Die Entwicklung der Gesamtbeschéaftigten am
Arbeitsort liegt jedoch, wie die graphische Darstellung zeigt, unter dem Bezirks-
bzw. Landesschnitt.

Aufgrund der Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren erfordert allein die
Realisierung dieser Zielsetzung schon zahlreiche neue Arbeitsplatze. Es ware
erwunscht, vor allem auch Halbtagsarbeitsplatze fur Frauen zu schaffen (siehe
deren niedrige Erwerbsquote), es bleibt jedoch die Frage offen, in welchem
Ausmal solche Arbeitsplatze tatsachlich gesucht werden bzw. inwieweit die
Nichtberufstatigkeit der Frauen oder besser deren “Berufstatigkeit als Hausfrau”
nicht gesellschaftlich oder strukturell bedingt ist. (Privatzimmervermietung)
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1.3 Wirtschaft

Allgemeiner Uberblick:
e Vorwiegend Betriebe des Fremdenverkehrs

e Im gewerblichen Sektor sind deutlich weniger Betriebe und Beschaftigte
vorhanden als im Dienstleistungsbereich und auch die Zunahme war in die-
ser Wirtschaftssparte wesentlich geringer.

e In den letzten Jahren entwickelte sich als zweites Standbein ein geringer
Anteil an gewerblichen Betrieben, insbesondere des Handwerks- und Dienst-
leistungsgewerbes sowie durch die Ansiedlung der Verwaltungszentrale ei-
ner weltweiten Getrankefirma auch neben dem Fremdenverkehr eine wirt-
schaftliche Struktur.

¢ Diese Entwicklung soll fortgesetzt werden ohne mit dem Fremdenverkehr in
Konflikt zu geraten, wobei erste Ansatze dieser Erweiterung bereits erkenn-
bar sind.

e Insgesamt ist Fuschl am See eine Auspendlergemeinde und stehen derzeit
nur einem geringen Prozentsatz der Berufstatigen Arbeitsplatze in der Ge-
meinde zu Verfigung, so dass ein hoher Auspendleranteil gegeben ist.

e Der in Fuschl am See noch vorhandene gesunde Bauernstand profitiert von
den Mdglichkeiten des Fremdenverkehrs.

1.3.1 Land- und Forstwirtschaft

1.3.1.1 Analyse

e Die Land- und Forstwirtschaft besitzt noch immer eine erhebliche Bedeutung
wenn gleich die von aulien einwirkenden Probleme flr die Zukunft nicht au-
Rer Acht gelassen werden durfen.

e In den letzten 25 Jahren ist die Zahl der Haupterwerbsbetriebe (Voll- und
Zuerwerb) zurtickgegangen. Die dazu gehdrigen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden von bestehenden Betrieben zum Grof3teil mitbewirtschaftet.

e Ein weiterer Aspekt in diesem Zusammenhang ist, dass die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen der Betriebe aufgrund der Tallagen begrenzt sind, der sta-
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tistische Uberhang an groRen Betrieben ergibt sich ausschlieRlich aus ideel-
len, insbesondere bewaldeten Flachen.

e Auch dass die Bewirtschaftung fast ausschliefllich als Grinland-
Milchwirtschaft in Zusammenhang mit Forstwirtschaft erfolgt und Spezialisie-
rungen selten waren, hat sich unginstig ausgewirkt.

e Dass die Landwirtschaft in dieser Form in Zukunft nicht mehr konkurrenzfa-
hig sein wird, wurde von vielen Bauern erkannt und hat teilweise zum Um-
stieg auf Biolandwirtschaft und im geringem Umfang zu ,, Ab-Hof-Verkauf
gefuhrt.

e Zusatzlich haben Betriebe auch ein Einkommen aus dem Fremdenverkehr
durch die Vermietung von Zimmern oder Ferienwohnungen.

e Insgesamt ist festzustellen, dass eine funktionierende Land- und Forstwirt-
schaft, in welcher Form auch immer, ganz entscheidend fir die Gesamtent-
wicklung der Gemeinde und vor allem auch fur ihre Bedeutung als Fremden-
verkehrsort und Naherholungsraum ist. Wird die Landschaftspflege vernach-
lassigt, so verliert die Gemeinde ihr wichtigstes Kapital.

1.3.1.2 Zielsetzungen

e Ein weiterer Ruckgang der Land- und Forstwirtschaft ist unbedingt zu ver-
hindern, und zwar sowohl im Sinne der Erhaltung eines elementaren Wirt-
schaftszweiges als auch im Sinne der Landschaftspflege.

e Um die Wirtschaftlichkeit der bauerlichen Betriebe zu erhdhen, ware eine
Zusammenarbeit der Fuschler Bauernschaft sinnvoll. Eine Aufteilung der Er-
zeugung verschiedenster Produkte und deren Vermarktung unter einem ge-
meinsamen Fuschler Markenzeichen kénnte sinnvoll und zielfihrend sein.

e Zusatzlich ist als weiteres wirtschaftliches Standbein eine Zusammenarbeit
der ortlichen Bauern mit den ansassigen Gastronomiebetrieben, wie auch
den vorhandenen Lebensmittelgeschéaften anzustreben und aufzubauen.
Dies konnte fur das Image aller drei Wirtschaftssparten von Bedeutung sein.

e Daruber hinaus sollten auch noch alle anderen Mdglichkeiten im Sinne der
Gewerbeordnung 1994 fiur eine zusatzliche Einkommensquelle auf ihre An-
wendbarkeit hin gepruft werden.

e Um die ertragreichen Nutzflaichen auch in Zukunft fur die Landwirtschaft
verfugbar zu halten, werden landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt, in
denen andere Nutzungen nicht Platzgreifen drfen.

e Wesentliche Zielsetzung ist auch, dass Flachen stillgelegter Landwirtschaften
von anderen Betrieben weiter bewirtschaftet werden.
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Die landwirtschaftlichen Vorrangzonen werden nach der bestehenden Bodengu-

te und der zusammenhangenden Bewirtschaftbarkeit gelistet in:

e Bereich Feldgut und Schéfbaumgut

e Bereich nérdlich des Ortszentrums (Haslbauer)

e Bereich Haslwald — Gablergut

e Bereich Kirchenbuhel

e Ruminggut — Ellmau — Oberellmau (Senngut, Mathiesengut und Reh-
grasgut)

e Feichtergut — Perfallgut — Bambichlgut — Sommeraugut

¢ Hohenaugut — Wesenaugut

e Feichtingergut

e Unfriedinggut

1.3.2 Gewerbe und Dienstleistungen

1.3.2.1 Analyse

Die Gemeinde Fuschl am See hat nicht zuletzt aufgrund der Fremdenver-
kehrswirtschaft und ihrer geographischen Lage als Betriebsstandort generell
eher untergeordnete Bedeutung wobei jedoch positive Anséatze zu erkennen
sind.

Die angesiedelten Betriebe dienen vorwiegend der ortlichen Versorgung, nur
wenige haben einen weitreichenderen bzw. weltweiten Einzugsbereich.

Die Zahl der vorhandenen Arbeitsplatze liegt weit unter der Zahl der Berufs-
tatigen, eine deutliche Verbesserung dieser Situation durch Ansiedlung neu-
er Betriebe wird gewlnscht und soll verstarkt verfolgt werden.

Die vorhandenen Dienstleistungsbetriebe sind zahlenméaRig und auch hin-
sichtlich der Beschaftigten erheblich mehr als die Gewerbebetriebe, Schwer-
punkt sind der Bereich Beherbergungs- und Gaststattenwesen sowie die
Handelsbetriebe und Marketing.

Was die Versorgung der Bevdlkerung durch Lebensmittelgeschafte anlangt,
so ist festzustellen, dass die derzeit vorhandenen 2 Betriebe auf den Sied-
lungsraum der Gemeinde verteilt sind, so dass gegenwartig eine ausrei-
chende Versorgung des Siedlungsraumes als gegeben anzusehen ist.
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e Die in der Gemeinde niedergelassenen Gewerbe sind gré3tenteils dem Bau-
nebengewerbe und der Holzverarbeitung zuzuordnen.

e Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiete stdlich des
Ortes (Red Bull) und an der alten Bundesstrae ca. 2 km westlich des Orts-
zentrums.

e Durch die Ansiedlung der Zentrale eines weltweit bedeutenden Verwaltungs-
zentrums einer Getrankefirma und die Errichtung eines Maschinenbau- und
Fertigungsbetriebes sind erst Ansatze einer mehrschichtigen Wirtschaftsform
erkennbar.

1.3.2.2 Zielsetzungen

e Ansiedlung neuer Betriebe in der Gemeinde, die in die Struktur einer Frem-
denverkehrsgemeinde passen, um den Auspendleriiberhang zu reduzieren
und der einheimischen Bevolkerung einen Arbeitsplatz in der Gemeinde bie-
ten zu konnen. Ganz besonders wird hier auch an die Nebenerwerbsland-
wirte gedacht, die durch kurze Wege/Zeiten zum Arbeitsplatz entsprechend
mehr Zeit fur die Landwirtschaft zur Verfigung hatten. Zuséatzlich wiirde das
Verkehrsaufkommen reduziert werden kénnen.

e Winschenswert ware ein hoherer einheimischer Arbeitskrafteanteil in den
Fremdenverkehrsbetrieben.

e Es sollten vor allem solche Betriebe angesiedelt werden, die dem ortlichen
und Uber ortlichen Bedarf entsprechen.

e FUr Guter des taglichen Bedarfes soll mit dem derzeitigen Versorgungsstatus
das Auslangen gefunden werden, wiinschenswert ware die Ansiedlung eines
Metzgers.

e Das Dorf soll auch weiterhin Schwerpunkt der Versorgungs- und Dienstleis-
tungsbetriebe bleiben und in diesem Sinne ausgebaut werden kénnen.

e Als Gewerbestandorte sollen vorwiegend solche Flachen ausgewiesen wer-
den, die sich mit dem Fremdenverkehr nicht konkurrenzieren und in den Na-
turraum eingefigt werden kénnen.

e Eine weitere wesentliche Zielsetzung ist, dass die in der Gemeinde vorhan-

denen Betriebe erhalten bleiben sollen und durch geeignete Ausweisung im
Flachenwidmungsplan gesichert werden.
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1.3.2.3 MalRnhahmen

Um die Voraussetzung fur die Ansiedlung neuer Betriebe zu schaffen, die eine
Errichtung in der Form ermoglichen, dass der fir den Fremdenverkehr bedeut-
same Naturraum nicht beeintrachtigt wird.

Diese Bereiche waren:

a) Ostlich des Feichtingergutes (teilweise schon bestehend)

b) Bereich des Betriebsstandortes Red Bull (Erweiterungsmdoglichkeit in
Richtung Stiden und Osten vorsehen).

c) Erweiterung des Standortes ,Altstoffsammelhof” in Richtung Osten.

d) Angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet von St. Gilgen
(Gimsen) in Richtung Westen.

1.3.3 Fremdenverkehr — Naherholung

1.3.3.1 Analyse

Die Bedeutung der Gemeinde als Fremdenverkehrsgemeinde und Naherho-
lungsgebiet wurde schon im ersten Kapitel behandelt und die Notwendigkeit,
entsprechende MaRnahmen zu setzen, festgestellt.

1.3.3.2 Zielsetzungen

e Die Bedeutung der Gemeinde als Fremdenverkehrsgemeinde und Naherho-
lungsgebiet soll durch Verbesserung der Qualitat attraktiver werden, wobei
dem in Fuschl am See wohnenden Gast gegeniiber dem Tagesgast der Vor-
zug gegeben werden soll.

e Dies erfordert einerseits Malinahmen zur qualitativen wie quantitativen Ver-
besserung des Angebotes an Erholungseinrichtungen, wie auch MalRnahmen
zur Erhaltung oder Erweiterung der bestehenden Beherbergungs- und Gast-
stattenbetriebe.

e Samtliche Aktivitdten sind dabei auf den speziellen Erholungscharakter der
Gemeinde abzustimmen und zu dimensionieren (im Sinne der Raumvertrag-
lichkeit). Dies trifft ganz besonders fur die neu zu schaffenden Erholungsan-
lagen zu.

e Verbesserung des Angebotes und der Qualitat des 6ffentlichen Strandbades,
allenfalls auch durch Hinzunahme von Flachen fir eine Betriebsansiedlung,
die im weitesten Sinne unter ,WELLNESS“ einzustufen ist.

Im Bereich des Strandbades bzw. auf den Flachen des Campingplatzes
(ehemaligen Campingplatzes) ist ein Beherbergungs-GroRbetrieb mit der
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Zielbestimmung Strandbad —Wellness vorzumerken. Als Richtzahl werden ca.
80 Gastezimmer angestrebt.

Das Strandbad, sowie der Wellnessbereich ist offentlich zu fihren und of-
fentlich zuganglich zu erhalten.

e Seeuferbereiche mit Ausnahme zwischen ,Seewinkel* und ,,Brunnwirt” sind
von jeglicher Verbauung und diversen Einbauten freizuhalten. Nach Moglich-
keit ist die freie Zuganglichkeit zu bewahren.

e Schaffung und Ausbau eines Radwegenetzes.

e Die Verlangerung der Saison vor und nach den Sommermonaten durch ein
verstarktes Angebot an Wanderwegen.

e Die Mdglichkeit fur einen Campingplatz Standort soll auch zukunftig gege-
ben sein.

e Die Gemeinde ist interessiert evtl. einen zusatzlichen Standort Widmung
»Grunland-Campingplatz® mit den nutzungsnotwendigen Zusatzeinrichtun-
gen zu schaffen. Denkbar ware fur die Gemeinde der Standort Wesenauer—
Badeplatz in landschaftsvertraglicher Ausdehnung Richtung Westen, bis zum
bestehenden Seeweg.

1.3.3.3 MalRhahmen

¢ Die bestehenden Betriebe sollen die Méglichkeit fur die Erweiterung, insbe-
sondere fur eine Qualitatsverbesserung erhalten.

e In Verbindung mit dem bestehenden o6ffentlichen Strandbad soll die Még-
lichkeit geschaffen werden, fur die einheimische Bevélkerung und den Feri-
engast einen Betrieb anzusiedeln, welcher der Erholung, Gesundheit und
Wellness dient.

e Im Zuge des Ausbaues des Rad- und Wanderwegenetzes soll auch die eine
oder andere Versorgungsstelle in Form von bewirtschafteten Kleinbetrieben
geschaffen und somit ein Zuerwerb fir landwirtschaftliche Betriebe ermog-
licht werden.

e Ausbau des Bedarfs- und Schiffsverkehrs mit den dazugehérenden Einrich-
tungen.

e Im Winter wird die Gemeinde haufig zum Langlaufen aufgesucht, es ist not-
wendig, die Gaststatten (Jausenstationen) im Bereich der Loipe auszubauen,
um nicht an Attraktivitat einzubifRen.

e Daruber hinaus soll das Angebot an Attraktionen wie Pferdeschlittenfahrten,
Reiten u.a. weiterbetrieben werden (siehe Freiraumkonzept).
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Freiraumkonzept

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Im Raumordnungsgesetz ROG 1998 sind im 82 in den Raumordnungszielen
und Grundséatzen wesentliche Leitlinien fur den Inhalt des Freiraumkonzep-
tes gegeben.

So heil3t es in §2 Abs. 1 und 2 unter anderem:

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen,
um sie fir die Zukunft in ausreichender Gite und Menge zu erhalten. Insbe-
sondere ist anzustreben:

a) die Sicherung des Bodens, der Pflanzen- und der Tierwelt;

b) die Erhaltung und Wiederherstellung der Reinheit der Luft und der Ge-
wasser sowie des natlrlichen Klimas;

¢) der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Naturgegebenheiten sowie des
Landschaftsbildes.

Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzun-
gen freigehalten werden, welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre
Gewinne verhindern kénnen. Die Nutzung von Wasserkraften hat unter
maoglichster Schonung der Landschaft und des Naturhaushaltes zu erfolgen.

Die Bevolkerung ist vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungltcksfalle
aulergewohnlichen Umfanges sowie vor Umweltschdden, -geféhrdungen
und -belastungen durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen
und durch SchutzmalRnahmen bestmdglich zu schitzen.

Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass die Bevolkerungs-
dichte eines Raumes mit seiner ©6kologischen und wirtschaftlichen Tragfa-
higkeit im Einklang steht und dass eine bestmdgliche Abstimmung der
Standorte fur Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen und 6ffentliche Dienst-
leistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird. Als gleich
bedeutsam ist der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Kulturgiter und
solcher Stadt- und Ortsgebiete zu betreiben und durch MalRnahmen der
Dorf- und Stadterneuerung zu unterstitzen.

Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft ist
sicherzustellen. Hiebei ist diese so zu entwickeln, dass sie in der Lage ist, die
Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und Rohstoffen bestmoglich zu versorgen
und die Erhaltung der Erholungslandschaft zu gewahrleisten. Dafir sind aus-
reichende bewirtschaftbare Flachen fur eine dauerhafte land- und forstwirt-
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schaftliche Nutzung zu sichern und die strukturelle Einheit der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu erhalten.

e Der Fremdenverkehr ist unter Bericksichtigung der 6kologischen Belastbar-
keit und der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raumes, der Erfordernisse
des Landschafts- und Naturschutzes, der vorrangigen Beteiligung der ein-
heimischen Bevdlkerung an der Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit-
und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch die Sicherung geeigneter
Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

e Die Gebiete, die sich fur die Erholung eignen, sind zu sichern und weiterzu-
entwickeln. Hierbei ist insbesondere der freie Zugang zu Waldern, Seen, 0f-
fentlichen FlieBgewassern und sonstigen landschaftlichen Schonheiten zu si-
chern bzw. anzustreben.

Dabei sind folgende Grundséatze zu beachten:

e Verstarkte Berlcksichtigung der Umweltbelange bei der Abwagung 6kologi-
scher und 6konomischer Anspriiche an den Raum, Unterstiitzung des Natur-
und Landschaftsschutzes;

e Sparsame Verwendung von Energie und vermehrter Einsatz heimischer er-
neuerbarer Energietrager

2.2  Allgemeiner Uberblick

Das Gemeindegebiet von Fuschl am See befindet sich durch seine Lage in den
Bergen der Osterhorngruppe bzw. im Salzburger Salzkammergut in einem land-
schaftlich wunderschénen Raum.

Es ergeben sich daher unter dem generellen Aspekt eines schonenden Umgan-
ges mit dem Naturraum bzw. Schutzes folgende lbergeordnete Zielsetzungen,
die aber die Entwicklung des Fremdenverkehrs und den gewiinschten Be-
triebsansiedlungen nicht zuwider laufen sollen.

2.3 Ubergeordnete Zielsetzungen

e Die noch vorhandenen Grinraume und Grinzuge zwischen den bestehenden
Siedlungen sind als solche auch in Zukunft zu erhalten.

e Die in diesen Bereichen vorhandenen Waldflachen sind als landschaftsglie-

dernde Elemente zu erhalten, eine Anderung des Landschaftsbildes durch
Aufforstungen grolieren Ausmalles wird abgelehnt, auch unter dem Aspekt,
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die bestehenden Sichtverbindungen im Talbereich und zum Fuschisee zu er-
halten (Waldanteil ca. 66%).

Die Siedlungsrander sind entsprechend zu gestalten und zu bepflanzen, um
die Siedlungen optimal in das Landschaftsbild zu integrieren.

Die Landwirtschaft darf nicht durch andere Nutzungen in ihrer Funktion be-
eintrachtigt werden, weshalb unter Bertcksichtigung der Bodengtite und der
Geschlossenheit der landwirtschaftlichen Betriebe Vorrangzonen fir die
Landwirtschaft festgelegt werden.

Entsprechend dem Raumordnungsziel, die Bereiche, die sich fur Erholung
eignen, zu sichern und weiterzuentwickeln, werden Vorrangzonen fir Erho-
lung festgelegt und sind in ihrem Bestand zu sichern und von nicht mit die-
ser Funktion zu vereinbarenden Nutzungen freizuhalten.

Die Bereiche, in denen vermehrt 6kologisch besonders wertvolle Flachen zu
finden sind, werden als 6kologische Vorrangzonen gekennzeichnet und zwar
die Kennzahlen Nr.: 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 35, 47, 48, 52, 57, 69,
71, 72, 73, 83, 85, 86, 88, 107, 110 und 111, gemal Strukturplan Biotop-
kartierung.

2.4  Detaillierte Festlegungen

2.4.1 Grunraume und Grunzuge

Die Grinraume und Grlinztige decken sich vorwiegend mit den ausgewiesenen
landwirtschaftlichen Vorrangzonen und dem bewaldeten Gemeindegebiet.

2.4.2 Grunkeile im Bereich der Siedlungsgebiete

Grunkeile sind vorwiegend in jenen Bereichen angeordnet, wo eine Sichtverbin-
dung vom oder zum See bzw. von landschaftlich pragenden Punkten zueinander
gegeben sind.
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2.4.3 Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Zur Erhaltung eines gesunden Bauernstandes, aber auch aus landschaftspflege-
rischen Uberlegungen werden folgende Flachen als landwirtschaftliche Vorrang-
zonen ausgewiesen.

e Bereich Feldgut und Schofbaumgut

Bereich nordlich des Ortszentrums (Haslgut)

e Bereich Haslwaldgut — Gablergut

e Bereich Kirchenbthel

¢ Ruminggut — Ellmau — Oberellmau (Senngut, Mathiesen- und Rehgrasgut)
e Feichtergut — Perfallgut — Bambichlgut — Sommeraugut

e Hohenaugut — Wesenaugut

e Feichtingergut - Unfriedinggut

2.4.4 Vorrangzonen fur Erholung

Als Vorrangzonen fir die Erholung werden jene Bereiche ausgewahlt, die auf-
grund ihrer landschaftlichen Gegebenheiten sowie vorhandener Erholungsein-
richtungen dafiir besonders geeignet sind. Diese Flachen decken sich mit Aus-
nahme des Ortsbereiches zwischen Seewinkel und

Brunnwirt mit dem Ufer des Fuschlsees und der angrenzenden Grundstiicke,
der Flachen rund um den Filblingsee sowie dem o&rtlichen Naherholungsraum
am Hochfeld.

2.4.5 Okologische Vorrangszonen

Als Okologische Vorrangzonen werden die in der Biotopkartierung unter den
Nummern 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 35, 47, 48, 52, 57, 69, 71, 72, 73,
83, 85, 86, 88, 107, 110 und 111, angefuhrten Flachen ausgewiesen.
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2.4.6 Malnahmen zu weiteren Ubergeordneten Zielset-
zungen

e Die Siedlungsgebiete sind auf die im Siedlungs- und Ortsbildkonzept festge-
legten Bereiche zu beschranken, neue Siedlungstatigkeit im Grinland kann
nicht erfolgen.

e Um die Siedlungsgebiete mdglichst gut in die Landschaft zu integrieren, wird
eine Bepflanzung der Siedlungsrander mit standtortgerechten Geholzen
empfohlen. Die Umsetzung dieser Zielvorgaben kdnnte im Rahmen der Be-
bauungsplanung Uber Pflanzgebote erfolgen.

2.4.7 Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Generell haben die Erholungs- und Freizeiteinrichtungen dem Charakter des
Naturraumes zu entsprechen und sind so zu gestalten, dass sie sich in diesen
einfugen.

e Das Sportzentrum der Gemeinde befindet sich stdlich des Ortszentrums na-
he der Schule, wo auch ein groRer Kinderspielplatz vorhanden ist.

e Das vorhandene Wanderwegenetz ist ausreichend. Eine gute Erhaltung und
Pflege desselben ist sicherzustellen. Die Beschilderung ist aber teilweise zu
verbessern, vor allem im Bereich um das Dorf.

e Neben dem Image als ,wanderbare Gemeinde“ soll Fuschl am See auch im
Bereich des Radsportes Bedeutung erlangen. Dabei sollen sowohl ,,Familien-
routen” als auch Routen flr ausgesprochene ,Mountainbiker* angeboten
werden, wobei diese Routen voneinander zu trennen sind. Die vorgesehe-
nen Routen sind in der Plandarstellung des Freiraumkonzeptes eingetragen.

e Wanderer und Mountainbiker sind mdglichst auf getrennten Wegen zu fuh-
ren, um so gegenseitige Gefahrdung zu vermeiden. Nach Mdoglichkeit soll
das bestehende Wegenetz genutzt werden.

e Im Zuge der Regionalplanung ware mit den anderen Gemeinden zu eror-
tern, inwieweit der Aufbau eines regionalen ,,Bikernetzes* sinnvoll sein kdnn-
te.

e FUr den Wintersport ist die Langlaufloipe zu sichern, (Fuhrung siehe Plan),
Rodelbahn und Winterwanderwege sollen erhalten bleiben.
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e Auch an Naturrodelbahnen soll weiterhin ein Angebot bestehen, Méglichkei-
ten zum Eislaufen auch auf einer Natureisflache am Fuschlsee ist vorhanden.
Eine weitere Natureislaufflache liegt im Bereich der Tennisplatze.

2.4.8 Wald

Rund 66 % des Gemeindegebietes sind (It. Katasterstand 1988) bewaldet, die
Schutzfunktion Uberwiegt bei weitem die anderen Funktionen des Waldes.

Entsprechend den Zielsetzungen des Waldentwicklungsplanes sind die Waldfla-
chen zu erhalten und die verschiedenen Waldfunktionen zu sichern und zu ver-
bessern.

Die Zielsetzungen der Gemeinde lauten:

e Der Wald ist in gutem Zustand zu erhalten, wo dieser nicht mehr gegeben
ist, soll er wieder hergestellt werden.

e Sicherung und Erhaltung des Waldes in den Tallagen, soweit im Siedlungs-
konzept nicht ausdrticklich eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen
vorgesehen ist. Kein weiteres Aufforsten, um das Landschaftsbild dieser
TeilrAume zu erhalten.

¢ Sicherung und Erhaltung des Waldes auf den Bergen

e Schutz und Pflege des Waldes, um seine 0Okologischen Funktionen auch in
Zukunft zu sichern.

e Sorgsame und pflegende Bewirtschaftung des Waldes ohne zerstdrende Ein-
griffe durch maschinelle Bearbeitung.

e Die Nutzung des Waldes auch fir touristische Zwecke.

2.4.9 Umweltbelastungen

Die derzeit im Bereich der Bundes- und Landesstra3en auftretenden Larmbelas-
tungen sind zwar nach wie vor relativ gering, werden an Tagen mit erhohtem
Ausflugsverkehr aber schon jetzt als stérend empfunden. In Larmverdachtszo-
nen kénnen daher fur eine Wohnbebauung besondere Schutzmalnahmen an
den Gebauden erforderlich sein.
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Die allgemeine Verkehrsentwicklung und der Fremdenverkehr auch in den an-
grenzenden Regionen wird voraussichtlich zu einem weiter verstarkten Ver-
kehrsaufkommen fihren.

e Im Zuge der Erstellung des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungspla-
ne ist vor allem im Nahbereich der Bundes- und Landesstrallen voraus-
schauend darauf Bedacht zu nehmen, dass die erforderlichen Larmschutz-
malnahmen bei gestiegener Larmbelastung von den betroffenen Grundbe-
sitzern auch tatsachlich durchgefiuhrt werden bzw. durchgefuhrt werden
konnen.

e Verkehrsberuhigte Abschnitte insbesondere im bewohnten Ortszentrum sol-
len geschaffen werden.

2.4.10 Geologische Verhéaltnisse

Fuschl am See liegt geologisch an der Verbindung der nérdlichen Kalkalpen zur
Flyschzone, die Gelandeformationen bestehen GroR3teil aus Dolomit (Wet-
tersteindolomit), der in den Talungen durch Moréanenschotter Uberlagert ist.
Gleithorizonte und Rutschungsgefahrdungen bestehen nur in wenigen Berei-
chen.

2.4.11 Gefahrenzonen

Die Siedlungen bertihren immer wieder Gebiete, in denen gelbe und auch rote
Gefahrenzonen sowie blauer und brauner Hinweisbereich festgelegt wurden,
ebenso auch Uberflutungsbereiche.

e Siedlungen dirfen in diesen Gebieten, wenn Uberhaupt, nur unter Einhal-
tung der Auflagen des forsttechnischen Dienstes der Wildbach- und Lawi-
nenverbauung (WLV) abgerundet und aufgefullt werden.

2.4.12 Wasserwirtschaft

Als Grundsatze fir die nachfolgende generelle Uberarbeitung des Flachenwid-
mungsplanes sind zusatzlich zu den Voraussetzungen fir eine Baulandwidmung
folgende grundsétzliche Ziele und MaBhahmen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
gegeben:

e Die Uferstreifen der Gewasser sind von Baumalinahmen freizuhalten (kleine-
re Gewasser mindestens 5m breiter Gewdasserbegleitstreifen).
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¢ Die vermehrt anfallenden Oberflachenwasser aus Dachflachen und befestig-
ten Flachen von Baugebieten sind nach Mdglichkeit zu versickern oder —
wenn dies aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht mdglich ist — Gber
Retentionsanlagen in die Gewasser schadlos abzuleiten.

2.4.13 Friedhof

Der Friedhof der Gemeinde befindet sich im Ort Fuschl am See. Derzeit sind
noch einige Grabstellen frei, dennoch sind Erweiterungsflachen fur die Zukunft
erforderlich.

e Die Zufahrt zum Pfarrhof hat vom Stden her zu erfolgen. Die dadurch

freiwerdende Flache der Zufahrt ist als Erweiterungsflache des Friedho-
fes vorzusehen.
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3. Siedlungs- und Ortsbildkonzept

3.1 Analyse

Fuschl am See ist seit der Jahrhundertwende als wachsender Fremdenverkehrs-
ort anzusehen, der dadurch einen nicht unerheblichen Zweitwohnungsanteil
besitzt.

Gemal Hauser- und Wohnungszahlung 2011 betrug der gesamte Wohnungsbe-
stand 792 Wohnungen, davon waren 584 (knapp 74%) Hauptwohnsitzwohnun-
gen.

Gewachsene Siedlungsgebiete sind:

i. das Dorf als Kirchdorf
ii. Ellmau
iii. Brunn und Oberbrunn mit neuer Bebauung
iv. Schofbaum mit Wink
v. BundesstralRe bis Perfalleck

Die Bautatigkeit verlief weiterhin relativ stark, das Wachstum der gesamten Ge-
baude hat sich in den letzten 20 Jahren bei knapp 40% im 10-Jahresabstand
eingependelt. Diese Entwicklung ging auch einher mit einem relativ starken
Wohnungswachstum. Dabei ist insbesondere ein auferst starkes Wachstum
zwischen 2001 und 2011 auffallig.

Die im REK festgelegten Entwicklungspotentiale sind nicht besonders groR3, es
gibt im Ortskern zwei Siedlungserweiterungsbereiche und zwar im Messnerfeld
und im stdlichen Teil um das Schulfeld mit einem gesamten Entwicklungspo-
tential von etwa 3,5ha. Weiters sind noch generell textliche Festlegungen zu
madglichen Arrondierungen vorhanden, diese wurde auch in einem Plan darge-
stellt und daraus ein gesamtes Flachenpotential von etwa 2ha ermittelt.

Nicht unerhebliche Reserven weist der FWPL auf, hier sind etwa 7,1ha Wohn-
baulandreserven enthalten.

Zur Struktur dieser Reserven ist Folgendes festzustellen:

Die gesamten oben angeflihrten Reserven setzen sich aus 75 Einzelflachen zu-
sammen, das heil3t, dass eine durchschnittliche Baulandreserve ein Flachen-
ausmal von ca. 952m=2 aufweist. Es gibt kaum flachenmaRig sehr grol3e Reser-
ven, rechnet man Einzelflachen mit einer GroRRe tber 1.500m?2 heraus, so
kommt man auf insgesamt 7 Flachen mit einem Gesamtausmal? von 14.155m?2,
also bei diesen gréReren Flachen zu einem durchschnittlichen Wert von rund
2.000m=2 je Flache.
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Von diesen 75 Flachen verfligen insgesamt 61 oder knapp tUber 80% uber eine
Nutzungserklarung, die alter als 10 Jahre ist. Es handelt sich daher dabei auch
um jene Flachen, die bereits wenigstens 10 Jahre lang als Bauland ausgewiesen
sind (viele davon auch erheblich langer).

Bei 7 Flachen konnten keine Nutzungserklarungen gefunden werden, weitere 7
Flachen weisen eine Nutzungserklarung junger als 10 Jahre auf, davon 6 Fla-
chen aus der seinerzeitigen Umwidmung Leitner-Treindl im Bereich Elimau.
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3.2 Baulandbedarfsberechnung

Nach den Aussagen des Ubergeordneten Sachprogrammes ,, Standortentwick-
lung fir Wohnen und Arbeiten im Salzburger Zentralraum® hat die Gemeinde
Fuschl am See als ,sonstige Gemeinde* Bauland kiinftig vorrangig auf den ei-
genen Bedarf abzustimmen, als maximale Variante ist eine Baulandausweisung
im Rahmen von zusatzlich 15% der vorhandenen Wohneinheiten mdglich.

Ermittelt man aufgrund aktueller Zahlen und Entwicklungen den Baulandbedarf
far 10 Jahre, so ergibt sich folgendes Bild:

Schreibt man den Trend des Wohnungszuwachses der Hauptwohnsitzwohnun-
gen fort, so ergibt das einen Zuwachs von knapp 25%. Dies ist wahrscheinlich
unrealistisch, andererseits auch aufgrund des Sachprogramms nicht méglich, da
hier ein maximaler Wohnungszuwachs von 15% der Baulandbedarfsberechnung
zugrunde gelegt werden darf. Bezogen auf den Hauptwohnsitz-
Wohnungsbestand von 584 im Jahr 2011 ware dies ein Zuwachs um knapp 90
Wohnungen.

Eine andere Methode ist die Hochrechnung der Haushaltsentwicklung (Anmer-
kung: die Zahl der Hauptwohnsitzwohnung korreliert sehr gut mit der Entwick-
lung der Zahl der Entwicklung der Zahl der Privathaushalte).

Geht man von einem naturlichen Bevdlkerungszuwachs von 5% aus (2001 bis
2011 plus 7%), wirde die Einwohnerzahl 2011 binnen 10 Jahren auf 1.550
Einwohner ansteigen. Geht man von einem Absinken der durchschnittlichen
HaushaltsgréRe auf 2,4 aus (2001: 2,8, 2011: 2,5), so gabe es in 10 Jahren 645
Haushalte, was gegeniiber dem Referenzjahr 2011 einen Zuwachs von plus 60
bedeuten wirde.

Damit ist noch kein Wohnungsbedarf flr zuwandernde Personen abgedeckt.
Die Wanderungsbilanz war in den letzten 10 Jahren um + 50 Personen positiv,
geht man vom gleichen Szenario aus und unterstellt eine durchschnittliche
HaushaltsgréRe bei den wandernden Personen von 3,0 wirde daraus ein zu-
satzlicher Wohnungsbedarf von ca. 15 Wohnungen entstehen. Der gesamte
Wohnungsbedarf fir einen Zeitraum von 10 Jahren lage somit bei 75 (wirde
man den vom Sachprogramm noch erlaubten Wohnungszuwachs von 15%, be-
zogen auf 2011, anlegen), so ergabe sich ein Zuwachs von 90.

Wiirde man den gesamten Wohnbaulandbedarf im Einfamilienhausbau decken
und einen Bruttobaulandbedarf von 700m2 ansetzen (ist eine Nettogrund-
stiicksgrofRe von 550m2 bis 600m=2), so ergibt sich ein Bruttobaulandbedarf von
etwa 5,2ha.

Dieser Wert verringert sich naturgemalf3, wenn man einen bestimmten Anteil
der Deckung des Wohnungsbedarfes verdichteteren Bauformen zuordnet.

Die Gemeinde mdchte sich mit dem Rahmen des 10-Jahres-Bedarfes nicht un-
notig selbst einschranken, ist sich aber bewusst, dass diese Baulandmenge
auch nicht gewidmet werden muss.

Aus diesem Grunde wird der Bruttobaulandbedarf fiir Wohnen fiir einen Zeit-
raum von 10 Jahren mit 5ha festgelegt.
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3.3 Siedlungsleitbild

e Das Ausmal der kiunftigen Baulandwidmung wird auf den gemeindeeigenen
Bedarf abgestimmt.

e Zuzuge werden in Hinkunft nur noch im Rahmen der ausgewiesenen Fla-
chen maoglich sein, wodurch ein entsprechend langsameres Bevolkerungs-
wachstum und Integration aller Bewohner in die Kommune sicherzustellen
sein sollte.

Die Teilabanderung des REK”s erfolgt das Ziel, insgesamt wieder mehr
Standortalternativen fir die Ausweisung von moglichem Wohnbauland zu
haben.

Sollen in diesen Entwicklungsbereichen Flachen tber den Eigenbedarf hin-
aus gewidmet werden, so soll dies nur mit Baulandsicherungsvereinbarun-
gen moglich sein.

e Die kunftigen Bauformen haben der Baustruktur der Gemeinde zu entspre-
chen, das heil3t Einfamilienhausbebauung unter dem Aspekt des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden — mit entsprechend kleineren Grundsticken,
ansonsten Reihenhausbebauung oder Haus in der Gruppe bzw. kleinere
Mehrfamilienh&auser.

e Generell sind die Siedlungsrander klar zu begrenzen und durch entspre-
chende Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung in die Landschaft zu
integrieren. Die entsprechenden Festlegungen sind im Bebauungsplan zu
treffen.

3.4 Aussagen zur kunftigen Entwicklung der ein-
zelnen Siedlungen

1.3.4 Festlegungen im Entwicklungsplan:

Im Entwicklungsplan sind als Ausgangspunkt fir die kiinftige Weiterentwicklung
die Siedlungs- und Bebauungsstandorte in Form der bestehenden Widmungen
festgelegt. Die Eintragung der Flachenwidmung entspricht dem Bestand bei Be-
schlussfassung des Entwicklungskonzeptes.

Die fur die Entwicklung vorgesehenen Flachen sind unterteilt in gréRere bauli-
che Entwicklungsflachen sowie in kleinflachige Entwicklungen, die als bauliche
Erganzungen, Arrondierungen oder Auffillungen anzusehen sind.

Uber diese Eintragungen hinaus sind noch kleinflachige Arrondierungen zulas-
sig, wenn die zusatzliche Flache mindestens an zwei Seiten an Bauland an-
grenzt und samtliche Erfordernisse der technischen Infrastruktur gegeben sind,
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also eine sofortige Bebauung ohne zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen mog-
lich ist.

Im Anschluss an gewidmete Flachen, wo keine Entwicklung planlich dargestellt
oder auch die Bedingungen fur eine siedlungsstrukturelle Arrondierung nicht
gegeben sind, kbnnen Entwicklungen nur insoweit erfolgen, als es der baulichen
Entwicklung oder besseren Bebaubarkeit von bereits gewidmeten bzw. bebau-
ten Flachen betrifft und dieser kleinflachigen Erweiterung keine gravierenden
raumordnungsfachlichen Gegebenheiten entgegen stehen.

Die folgenden textlichen Festlegungen sind eingeteilt in Aussagen fir den Be-
stand, zuzuglich der festgelegten kleinflachigen baulichen Entwicklungen, fur
die grolReren Entwicklungsflachen sind die Aussagen standortbezogen separat
getroffen.

Fuschl am See - Ortskern:

Funktion: Ortszentrum (zentrale Einrichtungen und Dienste, sonstige Wirt-
schaftsfunktion (vorrangig Tourismus und sonstige wohn- und tou-
rismusvertragliche Betriebe), Wohnen).

Bauliche Entwicklung:

Dichtekategorie 111 gemaR Baudichtekonzept.

Die bauliche Entwicklung auf den Auffullungs- und Arrondierungsflachen soll
strukturkonform erfolgen. Dies gilt insbesondere auch fir die Arrondierungsfla-
chen A5, A6 und A7.

Sonstiges:
Bei der Bebauung von Freiflachen ist auf die Durchgangigkeit gemafl dem Prin-

zip der kurzen Wege zu achten.

Entwicklungsflache Z1 (Dorf Nord):

(Ubernahme aus dem giiltigen REK)

Nutzung:

Vorrangig Wohnen, im unmittelbaren Zentrumsanschluss auch sonstige zent-
rumsaffine Nutzungen.

ErschlieBung:
Die verkehrliche Erschliefung soll gesamthaft konzipiert werden, das heil3t, dass

man bei Einzelwidmungen zu prufen hat, ob die gesamte Erschlielung dadurch
nicht behindert wird. Es ist auch auf die Weiterfihrung der ErschlieBung auf
dem westlich angrenzenden Bereich, der (noch) nicht fur eine bauliche Entwick-
lung vorgesehen ist, zu bertcksichtigen.

Bauliche Entwicklung:

Dichtekategorie Il bzw. 111 gemaR Baudichtekonzept.

FlachenmaRige Entwicklung gemald Plandarstellung, wobei die bestehende
Widmung im Ausmalf von einer Parzellentiefe interpretierbar ist (gilt nur fur die
Entwicklung Richtung Westen, nicht Richtung Norden).
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Widmungsvoraussetzung: keine

Rahmenbedingungen:

Magerwiesenbiotop im Norden durch Abstandshaltung bericksichtigen. Festle-
gung von Bodenschutzmalinahmen in Bezug auf die Produktionsfunktion und
teilweise auch die Reglerfunktion.

Entwicklungsflache 22 (Dorf Std):

(Ubernahme aus dem geltenden REK)

Nutzung:

Vorrangig Wohnen, im unmittelbaren Zentrumsanschluss auch sonstige zent-
rumsaffine Nutzungen.

ErschlieBung:
Auch hier gilt, dass bei Einzelwidmungen stets auf die gesamthafte Erschliel3-

barkeit Rucksicht genommen wird, vor allem ist auf die Sicherung einer Quer-
verbindung von Osten bis Westen zum Gemeindestraliennetz zu achten.

Bauliche Entwicklung:
Dichtekategorie Il bis 111 gemaR Baudichtekonzept.
Bauliche Entwicklung gemaR Plandarstellung.

Widmungsvoraussetzung: keine

Rahmenbedingungen:

Zum sudlich angrenzenden Sportplatz ist eine Pufferwidmung festzulegen, die
eine reine Wohnnutzung nicht erméglicht.

Vorsehen von Bodenschutzmalinahmen, insbesondere in Bezug auf die Produk-
tionsfunktion, teilweise auch die Reglerfunktion.

Im Randbereich zur Wolfgangsee Landesstrale Berlcksichtigung von Larm-
schutzmalBnahmen oder entsprechende Abstandshaltung mit Wohnbauland-
widmung von dieser Stralie.

Brunnfeld:
Die Vorgaben beziehen sich auf den wohngenutzten Bereich ohne Betriebsareal
Red Bull.

Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie Il gemaR Baudichtekonzept.
Kleinflachige Baulandabrundungen bei gegebener ErschlieBung mdglich.
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Entwicklungsbereich sudwestlich Brunnfeld (Nr. 6a):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilabdnderung des REKS)
Funktion: Wohnen, wohnvertragliche betriebliche Nutzung

ErschlieBung:
Uber bestehende Zufahrt zum siidlichen Teil des Siedlungsgebietes.

Bauliche Entwicklung:
Dichtekategorie 1l gemaR Baudichtekonzept.
Sudgrenze etwa bundig mit der weiter 6stlich gelegenen Baulandgrenze.

Widmungsvoraussetzung: Rodungsbewilligung

Schoénbichl:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung:
Dichtekategorie 1l gemald Baudichtekonzept.

Entwicklungsbereich Sudostrand von Schénbichl (Nr. 7):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilabdnderung des REKS)
Nutzung: Wohnen

Erschlielung:
Durch bestehende Erschlielfungsstralie.

Bauliche Entwicklung:

Dichtekategorie 1l gemald Baudichtekonzept.

FlachenmaRige Entwicklung gemaR Plandarstellung, der Entwicklungsbereich
definiert sich nach auen hin in Form einer Baureihe anschlieRend an die beste-
hende ErschlieBungsstralie.

Widmungsvoraussetzung:

Rahmenbedingungen:

Lage im Landschaftsschutzgebiet — Landschaftsbild bei Bebauungsplanung be-
ricksichtigen.

Beriicksichtigung von BodenschutzmalRnahmen, teilweise erhebliche Auswirkung
auf Produktionsfunktion, teilweise geringere Auswirkungen sowohl auf Produk-
tionsfunktion als auch Reglerfunktion.

Abstandshaltung zu weiter Ostlich gelegener Landwirtschaft ist zu bertcksichti-
gen (wenigstens 50m).

Im Umwidmungsverfahren sind potentielle Auswirkungen auf die in diesem Be-
reich gelegenen Brunnen- und Quellschutzgebiete zu Uberprifen.

Weiters ist im Umwidmungsverfahren auch das Thema der La&rmimmissionen
einer naheren Betrachtung zu unterziehen.
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AuU:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie I gemafR Baudichtekonzept.
Bauliche Entwicklung ist abgeschlossen, lediglich Bestandsentwicklung.

Feichterkarsiedlung:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie I gemaR Baudichtekonzept.
Kleinflachige Arrondierungen moglich (A17) — Strukturkonforme Bebauung.

Entwicklungsbereich Sudrand Feichterkarsiedlung (Nr. 4):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilabanderung)
Nutzung: Wohnen

ErschlieRung:
Ausgehend vom bestehenden ErschlieBungssystem, es ist hier eine gesamthafte

ErschlieBung bei Einzelwidmungen jeweils zu prifen bzw. soll eine solche
dadurch nicht verhindert werden.

Bauliche Entwicklung:

Dichtekategorie | gemal Baudichtekonzept.

Flachige Entwicklung gemal Plandarstellung, Richtung Stdwesten soll die Mog-
lichkeit flr zwei Baureihen bestehen.

Widmungsvoraussetzung: keine

Rahmenbedingungen:

Es sind BodenschutzmaBhahmen in Bezug auf die Produktion bzw. teilweise
Reglerfunktion zu berlcksichtigen. Zum sudlich angrenzenden Landwirtschafts-
betrieb ist ein Mindestabstand von 50m einzuhalten.

Entwicklungsbereich nordwestlich Feichterkarsiedlung (Nr. 5):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilabanderung)
Nutzung: Wohnen

ErschlieBung:
ErschlieBung ist Uber Bestand gegeben, bauliche Weiterentwicklung ist dabei zu

bertcksichtigen.

Bauliche Entwicklung:
Dichtekategorie 1l gemald Baudichtekonzept.
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Flachige Entwicklung gemal Plandarstellung mit Flexibilitat hinsichtlich der Va-
riation der Siedlungsgrenze bei Erschliefungskonzeption im Ausmald einer Par-
zellentiefe.

Widmungsvoraussetzung:
Baulandsicherung; als weitere Widmungsvoraussetzung gilt die Erteilung einer
Rodungsbewilligung.

Rahmenbedingungen:

Das Bachbiotop am Nordwestrand ist durch eine entsprechende Abstandshal-
tung zu bertcksichtigen. Allfallige Gefahrdungen durch den nordwestlich gele-
genen Bach sind zu bericksichtigen.

Entwicklungsbereich nordostlich Feichterkarsiedlung (Nr. 6b):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilab&dnderung)
Nutzung: Wohnen

ErschlieBung:
Von bestehender AufschlieBung im Stdosten mittels einer RingerschlieBung, die

weiter nordwestlich mittels einer Briicke Gber den hier verlaufenden Bach in die
Perfallegg Stral’e einmindet.

Im Zuge von Umwidmungen ist auf die GesamterschlieBung Bedacht zu neh-
men.

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie Il gemaR Baudichtekonzept.
Die Siedlungsgrenze im Wald ist im Zuge der Erstellung eines Detailerschlie-
Rungskonzeptes dann entsprechend zu konkretisieren.

Rahmenbedingungen:
Lage im Wald.

Widmungsvoraussetzung: Rodungsbewilligung, Baulandsicherung

Steinbach:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie Il gemaR Baudichtekonzept.

Entwicklungsbereich Sudrand Steinbach (Nr. 3):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilab&dnderung)
Nutzung: Wohnen

ErschlieBung:
Vor Inanspruchnahme ist ein Gesamterschlieungskonzept zu erstellen.
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Bauliche Entwicklung:

Dichtekategorie 1l gemal Baudichtekonzept.

GemalR Plandarstellung mit Variationsmoglichkeiten entsprechend Erschlie-
Rungskonzeption.

Widmungsvoraussetzung: Baulandsicherung

Rahmenbedingungen:

In Bezug auf den Biotopschutz ist bei der Festlegung der stidwestlichen Begren-
zung der Entwicklung Rucksicht zu nehmen.

BodenschutzmalRnahmen sind nur in Teilbereichen zu bericksichtigen, hier ist
insbesondere die Produktionsfunktion betroffen.

Ellmau /7 Unterellmau:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie 1 gemafR Baudichtekonzept.
Beim kleinen Siedlungssplitter vor Ellmau ist strukturforme Auffillung moglich.

Feuerwehrzeugstatte:
Funktion: Feuerwehrstandort Wohnen bzw. wohnvertragliche wirtschaftliche
Nutzung.

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie Il gemaR Baudichtekonzept.
Eine Erweiterung bis zum Waldrand erscheint méglich unter Beachtung der ge-
gebenen naturrdumlichen Gefahrdungen (Steinschlag).

Eibensee:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie Il gemaR Baudichtekonzept.
Bestandsentwicklung bzw. Auffillung der Widmungsliicke (A9).

Seewinkl bis Seeberg:
Funktion: Wohnen

Bauliche Entwicklung: Dichtekategorie | bzw. 11 gemal’ Baudichtekonzept.

Hier gibt es einige Arrondierungsmdoglichkeiten, die strukturkonform erfolgen
sollen (A1, A2, A3, A4). Die Bebauung hat hier insbesondere auf die Hohenent-
wicklung Rucksicht zu nehmen.
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Entwicklungsflache Nordrand Winkl (Nr. 1):
(Neuaufnahme im Zuge der Teilabanderung)
Nutzung: Wohnen

ErschlieBung:
Es ist hier die Zufahrt im Bereich Schoberstrale auf die Tauglichkeit zu prifen,

eine Alternative ware (bei entsprechender Schaffung rechtlicher Mdglichkeiten),
die Zufahrt zum Golfplatz in Anspruch zu nehmen.

Vor Umwidmungen beim Entwicklungsbereich westlich der Stralle ist ein Ge-
samtkonzept auszuarbeiten.

Bauliche Entwicklung:
Dichtekategorie | gemal’ Baudichtekonzept.
Flachige Entwicklung gemal: Plandarstellung.

Widmungsvoraussetzung: Baulandsicherung

Rahmenbedingungen:

Biotopstrukturen am Westrand durch Abstandshaltung, ansonsten durch Festle-
gungen im Bebauungsplan bericksichtigen.

Auf allfallige Konflikte zum Golfplatz ist im Umwidmungsverfahren zu achten.
Bodenschutzmahnahmen sind vor allem in Bezug auf die Produktionsfunktion,
untergeordnet auch auf die Reglerfunktion zu bericksichtigen.

Auf potentiellen Konflikt zur nordoéstlich angrenzenden Landwirtschaft ist zu
achten.

Allfallige Auswirkungen auf die Scheibnerquelle im Westen sind zu prifen.

Betriebsstandort Filbling:
Die Erweiterung links und rechts der alten Bundesstral3e in Richtung Westen ist
durch zweierlei Aspekte begrenzt:

1. Insofern als ein ausreichender Immissions- und Sichtschutz zum beste-
henden Austragshaus gewahrleistet ist und Richtung Bergseite soweit die
naturrdumlichen Gegebenheiten dies gestatten. .

2. Auf der Seeseite der alten Bundesstralle kann eine Erweiterung insofern
erfolgen, als noch ein ausreichender Sichtschutz durch die bestehende
Hugelkante erhalten bleibt.

Vor Umsetzung der Flachenwidmungsplanung ist fur diesen Bereich ein Gestal-
tungskonzept zu erarbeiten, welches insbesondere den Sichtschutz zu bertck-
sichtigen hat.

Betriebsstandort Red-Bull (Brunnfeld):
Eine Erweiterung des Betriebsstandortes rechtsufrig des Perfallbaches ist inso-
fern moglich, als ein Sichtschutz in Form eines Waldsaumes Richtung Ort be-
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stehen bleibt. Die ausgewiesene Rote Zone und Uberschwemmungsflachen des
Perfallbaches sind dabei zu bericksichtigen.

Betriebsstandort Recyclinghof (Muhlreit):

Die Erweiterung dieses Standortes ist vorrangig fur kommunale Einrichtungen
vorgesehen (Bauhof) Erweiterung bis zum &stlichen Ende des Biotops und
Steinbachstralle. Entlang des Ellmaubaches lediglich eine Ausweisung maximal
bis zum westlichen Ende des Biotops.

Wenn bei den dbrigen Wohnstandorten keine Flachen fir Baulandsicherungs-
zwecke verfugbar werden, wird festgelegt, dass auf diesem Standort auch eine
Wohnentwicklung als Alternative zur bisher festgelegten Entwicklung Platz grei-
fen kann.

Die Voraussetzung fiur diese Inanspruchnahme ware der Abschluss einer Bau-
landsicherungsvereinbarung. Weiters ware bei der Entwicklung dieses Bereiches
auf allfallige Nutzungskonflikte zum Recyclinghof Ricksicht zu nehmen.
AulRerdem ware ein Gesamterschliellungskonzept zu erstellen, im Zuge dessen
auch der Entwicklungsbereich flachenmaliig genau abzugrenzen ist.

Von der Baudichte her wird der Bereich der Kategorie 11 zugeordnet.

Betriebsstandort Gimsen:

Im Anschluss an das Gewerbegebiet St. Gilgen bis zum Weg Richtung Hollere-
ben. In diesem Bereich ist vor Umsetzung der Flachenwidmung ein verkehrs-
technisches ErschlieBungskonzept zu erstellen und eine mdgliche Integration
der Biotopflachen in den Betriebstandort zu prufen.
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3.5 Bauformen und —dichten in den verschiedenen
Siedlungsgebieten

Als Rahmen bzw. Orientierungswert fur die Bebauung bzw. Festlegung der ent-
sprechenden Mal3zahlen gilt nachfolgendes Baudichtekonzept.

Die Standorte werden in drei Kategorien eingeteilt, fur die es jeweils entspre-
chende Richtlinien gibt:

Kategorie I:

Aullen gelegene Standorte mit entsprechender Zentrumsentfernung bzw. Ent-
fernung zum offentlichen Verkehr.

Richtwert Grundflachenzahl: 0,225

Richtwert Baumassenzahl: 1,5

Bei der Festlegung der konkreten Dichte Berticksichtigung von Lage, Exposition
und angrenzender Bebauungsstruktur bzw. auch der GréRenstruktur der Grund-
stlicke.

Kategorie II:

Lage im Einzugsbereich offentlichen Verkehr, raumliche Nahe zum Ortszentrum.
Richtwert Grundflachenzahl: 0,275

Richtwert Baumassenzahl: 1,9

Bei der Bemessung gelten grundsatzlich die Richtlinien wie bei Kategorie I, hier
kommt noch dazu, dass das maximale Ausschopfen der Werte nur bei kleineren
Grundstiicken maoglich ist, bei Baugebieten mit (historisch bedingten grolReren
Grundstiicken) ist der Rahmen so festzulegen, dass eine strukturkonforme Be-
bauung entsteht bzw. weiterentwickelt wird.

Kategorie I1l: Ortszentrum

Hier ist zu differenzieren zwischen einer Bebauung im Bereich der unmittelbar
zentralen Siedlungsgebiete, wo relativ groRe Bauvolumina auf kleineren Grund-
stucken stehen. Hier sind Hohen und Dichten im jeweiligen Einzelfall festzule-
gen.

Fur die bauliche Entwicklung gibt es Rahmenvorgaben der Grundflachenzahl
zwischen 0,275 bzw. 0,325, fir die Baumassenzahl von 1,9 bis 2,3.

Hier ist das Ausschopfen der Maximalwerte von Lage und Zuordnung zum Be-
stand, der Exposition bzw. gegebenenfalls Randlage des entsprechenden Bau-
gebietes festzulegen.

Gleichermalfen ist auch die VerkehrserschlieBung als Kriterium heranzuziehen.
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4. Verkehrskonzept

4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

In Fuschl am See mindet die regional bedeutende Thalgauegger LandesstraRe
L227 in die Uberregional bedeutende Wolfgangsee-Bundesstrale B158. Eine
Anbindung an die Westautobahn Al ist Uber beide Stral’enziige méglich.

In Richtung Faistenau fluhrt die ,Perfalleck”- Gemeindestralle und stellt eine
Verbindung zu den dortigen Erholungs- und Langlaufgebieten dar. Eine leis-
tungsfahige Verkehrsverbindungen zu allen Nachbargemeinden ist gegeben.

4.1.1 Analyse

Insbesondere durch die B158, vor allem aber durch die L227 ist Fuschl am See
einem nicht unerheblichen Uberregionalen Verkehrsbelastung ausgesetzt. Vor
allem an Wochenenden und an Tagen mit starkem Badebetrieb stellt neben
dem flieBendem Verkehr auch der ruhende Verkehr einen nicht unerheblichen
Storfaktor dar. Dies obwohl am Ortseingang West (Strandbad) ein leistungsfa-
higer Parkplatz und auch im Bereich Einfahrt Mitte eine groRere Parkflache zur
Verfligung steht.

In den Sommermonaten ist vor allem das Ortszentrum durch Ausflugs- und
Durchzugsverkehr aber auch den ruhenden Verkehr (Falschparker) belastet.

Der verordnete StralRenzug der L227 fihrt durch das Ortszentrum und mundet
im Bereich Einfahrt Mitte in die B158.

4.1.2 Ziele und MalRhahmen

e Um das Ortszentrum zu entlasten und vor allem in den Sommermonaten
wirksame verkehrsberuhigende MalRnahmen zur Reduzierung der Fahrge-
schwindigkeiten und zur Verbesserung der Sicherheit des nicht unerhebli-
chen FuBBgangerverkehrs zu erzielen, soll der StralRenzug der L227 innerhalb
der Gemeindegrenzen, jedenfalls innerhalb der bestehenden Ortstafeln
durch die Gemeinde ibernommen werden.

e Sollt die Landesregierung weiter auf dem , Llckenschluss® bestehen, soll als
Alternative zumindest die FUihrung des Strallenzuges L227 auf den seeseiti-
gen Ast, die derzeitige Gemeindestralie verlegt werden.

e Die Beschilderung fir den Uberregionalen Durchzugsverkehr in Richtung
Thalgau und ,,Guter Hirte“ soll ersatzlos entfallen, da insbesondere Thalgau
und die Al auf leistungsfahigeren Verkehrswegen erreicht werden kénnen.
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4.2 Ortliches StraRennetz

4.2.1 Analyse

Das GemeindestralBennetz erganzt das Ubergeordnete StralBennetz und er-
schliel3t den gesamten Siedlungsraum der Gemeinde Fuschl am See. Mit Aus-
nahme des Stral’enzustandes einiger Teilstrecken (PerfalleckstraRe, Feichtinger-
stral3e) ist der Straenzustand zufriedenstellend und reicht auch hinsichtlich der
Breite fur das vorhandene Verkehrsaufkommen aus.

Die ErschlieBung der einzelnen abgelegenen Gehofte erfolgt durch Guterwege,
die ebenfalls in einem guten Ausbauzustand sind, ausgenommen davon ist die
Zufahrt zum Rehgrashof, die noch nicht asphaltiert ist. Ein Antrag bei der Gu-
terwegeabteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung ist bereits einge-
bracht.

Probleme bereiten allenfalls jene Stralenzlige, die durch die Bundesstrale B158
durchschnitten werden. Dies vor allem im Bereich des Fuligangertberganges
Brunnwirt und im Bereich der Mindung der EllmaustraBe in die B158 auf Héhe
des Objektes ,,Steakhouse*.

4.2.2 Zielsetzungen und MalRhahmen

Als Grundlage fur die Steuerung des ortlichen Ziel- und Quellverkehrs wurde
1994 ein Verkehrskonzept bei DI Helmut Koch in Auftrag gegeben. Grundlage
dieses Verkehrskonzeptes ist eine Verkehrsberuhigung innerhalb des Ortes und
eine Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer (Kraftfahrzeuge und Fu3gan-
ger) auf den einzelnen StralBenziigen innerhalb des Ortes. Entsprechende Vor-
schlage uUber die kinftigen und sinnvollen Stralenquerschnitte sind in diesem
Konzept enthalten.

Innerhalb des Gemeindegebietes bzw. zumindest innerhalb der Ortstafeln
soll die Landesstralie L227 als Gemeindestralle bernommen werden.

e Zur Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs soll eine ,ortinterne Umfahrungs-
stral’e” errichtet werden, die mit dem Verlauf der derzeitigen ,Kanalstral3e”
ident ist. Dadurch ist eine bessere und verkehrssicherere Erreichung des
Kindergartens und der Schule durch Kraftfahrzeuge der Eltern gewabhrleistet.

e Zwischen der ,KanalstraBe* und dem Platz hinter der Raiffeisenkasse bzw.
der Gemeinde soll ein FuBweg in Verlangerung des derzeitigen Zufahrtswe-
ges zum Bauvorhaben Grill hergestellt werden. Dies stellt die kirzeste Ver-
bindung vom Grol3parkplatz im Bereich des Strandbades zum Ortszentrum
dar.

e Die ErschlieBung des Bebauungsgebiets Fuschl-Std (Schulfeld) soll nicht
vom Ortszentrum aus, sondern von Stden her tber die zum Teil bereits er-
richtete, zum Telil nur planlich festgelegte AufschlieBungsstralie erfolgen.
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e Die noch nicht hergestellten bzw. asphaltierten Guterwege sind in einen
ordnungsgemalen Stralenzustand zu versetzen, auf dem Stralenzustand
der Gemeindestralien ist besonderes Augenmerk zu legen.

e Die Breite der einzelnen StraRen soll unter Bericksichtigung zu erschlieRen-
den Bebauungsgebiete festgesetzt werden, wobei zur Verhinderung zu ho-
her Fahrtgeschwindigkeiten ein Ausbau auf ein Mindestmal3 erfolgen soll.

4.3 Ruhender Verkehr

4.3.1 Analyse

Fur den Ausflugsverkehr und die Strandbadbesucher, aber auch fur die Besu-
cher des Ortes steht im Bereich des Ortseinganges gegenuber dem Strandbad
ein Grol3parkplatz zur Verfigung. Eine weitere Parkflache befindet sich im Be-
reich der Einfahrt Mitte, hier ist die Parkdauer begrenzt. In den Wintermonaten
werden sowohl ein Teil des Gro3parkplatzes, als auch der Parkplatz im Bereich
der Einfahrt Mitte geraumt, so dass diese beiden Parkflachen das ganze Jahr
Uber zur Verfigung stehen.

Mit wenigen Ausnahmen stehen flr die ortlichen Betriebe ausweichend Parkfla-
chen zur Verfligung.

Wahrend der Sommermonate reichen zum Teil die vorhandenen Parkflachen
nicht aus, so dass auf Verkehrsflachen geparkt wird, was zu nicht unerheblichen
Behinderungen fuhrt.

4.3.2 Zielsetzungen und MalRnahmen

Das Angebot an vorhandenen Parkplatzen reicht derzeit fur die Gemeinde
Fuschl am See aus. Anderungen sollen nur in der Qualitatsverbesserung und
insbesondere in der fuBlaufigen Anbindung des GroRRparkplatzes beim Strand-
bad an das Ortszentrum erfolgen.

e Durch geeignete MalRnahmen soll das Falschparken, insbesondere im Orts-

zentrum, aber auch an den Stralenziigen entlang des Sees verhindert bzw.
erschwert werden.
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4.4 Ful3- und Radwegenetz

4.4.1 Analyse

An der B158 besteht zwischen Salzburg und Bad Ischl ein Radwegekonzept, das
auch in der Gemeindevertretung Fuschl am See behandelt wurde. Hinsichtlich
der Trassenfuhrung existiert ein Gemeindevertretungsbeschluss, in dem auch
die Prioritaten Uber die einzelnen Ausbauabschnitte festgelegt sind. Im Ort soll
der Radweg durch das Ortszentrum gefihrt werden.

An Wanderwegen existiert ein dichtes Netz, bestehend aus reinen Wanderwe-
gen, aber auch an Forststrallen und Guterwegen. Die wesentlichen Erholungs-
gebiete (rund um den Fuschlsee, Hochfeld, Filblingsee, Eibensee) aber auch die
ortlichen Berge sind durch Wanderwege weitgehend erschlossen.

4.4.2 Zielsetzungen und Mal3inahmen

e Das geplante Radwegenetz in Fuschl am See soll entsprechend den be-
schlossenen Planen Zug um Zug ausgebaut und erweitert werden.

e Zwischen dem GroRparkplatz beim Strandbad und dem Ortszentrum soll
entsprechend der Studie des DI Rieger eine fuRRlaufige Verbindung zum Ort-
szentrum hergestellt werden.

e Innerhalb groRRerer ausgewiesener, von Bebauungsplanen erfasster Gebiete
sollen FulRwege situiert werden.

e Der Ausbauzustand der einzelnen Wanderwege soll erhalten, wenn maoglich
jedoch verbessert werden.

e Die Mdglichkeit fur die Benutzung der Forst- und Guterwege fur den Radtou-
rismus soll ge6ffnet werden.

e Im Ortszentrum soll die StraBenraumgestaltung dermal3en erfolgen, dass

eine Gleichberechtigung motorisiertem Verkehr und Ful3gangerverkehr er-
zielt wird.

G:\Projekte1\Fusch\REK-Teilab&nderung\Fassung-Beschluss24022016\REK2002-TAB-Wohnen2015.doc



44

4.5 Offentlicher Verkehr

4.5.1 Analyse

Fuschl am See ist durch den Offentlichen Verkehr bestens erschlossen, da prak-
tisch stundlich Busverbindungen in Richtung Salzburg bzw. Bad Ischl bestehen.

Ein Groliteil der Siedlungsgebiete befindet sich innerhalb des erforderlichen 500
m Einzugsbereiches der Bushaltestellen.

4.5.2 Zielsetzungen und MalRnhahmen

e Der bestehende o6ffentliche Verkehr soll in der vorhandenen Form aufrecht
erhalten bleiben.

e Zur Aufrechterhaltung des Komforts flr die ortliche Bevolkerung und den in
Fuschl am See wohnendem Gast soll die Buslinie auch weiterhin durch das
Ortszentrum gefuhrt werden. Bei Errichtung einer innerdrtlichen Umfahrung
(Fuschl-Sud) ist die Verkehrsfiihrung neu festzusetzen.
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5. Technisches und soziales Infrastruktur-
konzept

5.1 Technisches Infrastrukturkonzept

5.1.1 Abwasserbeseitigung

Seit 1996 ist ein GroRteil der Objekte der Gemeinde an Abwasserbeseitigungs-
anlage des Reinhalteverbandes Fuschlsee-Thalgau angeschlossen. Erfasst da-
von sind ca. 95 % der Objekte Einwohner und auch 95% der Bettenkapazitat.

Der Plan hinsichtlich der ,,gelben Linie* ist weitgehend abgeschlossen und sind
weitere Ausbauten mit Ausnahme von Erganzungen innerhalb des bebauten
Bereiches nicht mehr vorgesehen.

5.1.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung innerhalb der Gemeinde Fuschl am See wird zu einem
Grofteil von der Wasserversorgungsanlage der Gemeinde bestritten.

Neben einigen kleinen Wassergenossenschaften existiert noch als groflieres Ver-
sorgungsunternehmen die Wassergenossenschaft Ellmau, die den Ortsteil Ell-
mau versorgt.

Die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde besitzt eine ausreichende Schiuit-
tung, so dass auch kunftige Anschlussmdglichkeiten ohne Probleme gegeben
sind. Die Qualitat des Wassers wird durch eine vorhandene Filtrations-und Ozo-
nisierungsanlage gewabhrleistet und standig Uberprift.

5.1.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der Salzburg AG (fruher
SAFE). Die Anspeisung erfolgt sowohl aus Richtung St. Gilgen, als auch aus
Richtung Tiefbrunnau, so dass eine ausreichende Versorgungssicherheit ge-
wahrleistet ist.

An das Versorgungsnetz der Salzburg AG sind derzeit alle Haushalte der Ge-
meinde angeschlossen.

e Neben der generellen Zielsetzung Energie einzusparen und damit sparsam
umzugehen soll auch der Einsatz erneuerbarer und alternativer Energiefor-
men ermdglicht werden.

e Aufgrund des ortlichen Waldreichtums ist die Versorgung mit Energie, die
aus Holz gewonnen wird, ebenfalls zu forcieren.
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5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Gemeinde Fuschl am See ist Mitglied des Gemeindeverbandes ,Abfall- und
Umweltberatung Flachgau Ost“, der 1991 gegrindet wurde und mit dem Ge-
meindeverband Osterhorngruppe von der Mitgliedschaft der Gemeinden her
gesehen identisch ist. Ziel des Verbandes ist in allen Bereichen die Vermeidung
von Abfall, die Verminderung und die Verwertung sowie die Beratung der Ge-
meindeburger. Fur diese Zwecke finden laufend Veranstaltungen statt und wird
diverses Informationsmaterial angeboten.

5.2 Soziale Infrastruktur

5.2.1 Erziehungs- und Bildungseinrichtungen — Volksschu-
le und Kindergarten

Volksschule und Kindergarten wurden im Jahr 1996 neu errichtet und befinden
sich in einem modernen, den erforderlichen Standart entsprechenden Zustand.
Aufgrund der Bevolkerungsentwicklung und der noch vorhandenen freien Kapa-
zitaten ist eine Erweiterung dieser Bildungseinrichtungen nicht erforderlich.
Durch die kurze, fuBlaufige Verbindung zu den Sportanlagen der Gemeinde ist
auch die Mdoglichkeit der Mitbenutzung dieser Anlagen flr Unterrichtszwecke
gegeben.

5.2.2 Jugendbetreuung und kulturelles Leben

e Im Kellergeschoss der Volksschule befindet sich ein ,Jugendtreff”, der fur 12
bis 16-Jahrige die Mdoglichkeit von Zusammenkiinften bietet. Die Fuhrung
dieses ,,Jugendtreffs” soll jedoch unter geeigneter Aufsicht (am besten durch
Elternteile) erfolgen.

e Den ortlichen Vereinen soll auch in Zukunft ein wesentlicher Anteil an der
Jugendbetreuung und am kulturellen, doérflichen Leben der Gemeinde zu-
kommen.

5.2.3 Offentliche Verwaltung — 6ffentliche Sicherheit

Der Zentralitat der Gemeinde entsprechend wird der Bereich der Offentlichen
Verwaltung durch das Gemeindeamt ausreichend abgedeckt. Das zustandige
Gendarmeriepostenkommando befindet sich in der Nachbargemeinde St. Gil-
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gen, was sich zum Teil fur die ortliche Ordnung und Sicherheit als nicht glnstig
erweist.

Die freiwillige Feuerwehr technisch und ausbildungsmagig bestens ausgestattet,
wird laufend dem Stand der Technik nachgeriistet und kann die erforderlichen
Aufgaben bestens erfillen.

Im Bereich der Abzweigung der Ellmaustrale von der B158 wurde der Neubau
der Feuerwehrzeugstatte errichtet, so dass auch eine ausreichende, dem tech-
nischem Standard entsprechende Unterkunft fir Mannschaft und Gerat gege-
ben ist. Anderungen in dieser Hinsicht sind nicht mehr vonnoten.

5.2.4 Sozial- und Gesundheitswesen

Die gesundheitliche Betreuung der Bevélkerung ist durch die gemeinsame Ordi-
nation der beiden Arzte aus St. Gilgen derzeit ausreichend gesichert, ebenso
steht wahrend der Ordinationszeiten die St. Gilgener Apotheke mit einer Aul3en-
stelle in Fuschl am See zur Verfligung.

Eine zusatzliche Verbesserung des derzeitigen Zustandes durch die Ansiedlung
eines niedergelassenen praktischen Arztes ware winschenswert.

Die zahnarztliche Versorgung Uber die Zahnarzte von St. Gilgen und Hof ge-
wahrleistet. Eine Verbesserung dieses Zustandes ware allenfalls anzustreben.

Die nachsten Rot Kreuz Stationen befinden sich in Hof bei Salzburg (zustandig
fir die Gemeinde Fuschl am See) und Strobl.

Fur die Betreuung der Senioren wurde im Jahr 1999 durch den Gemeindever-
band Seniorenheim Hof das Seniorenheim ,Haus Sebastian“ errichtet. Fuschl
am See ist Mitglied dieses Gemeindeverbandes und besitzt 5 Pflegebetten in
diesem Haus.
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Raumliches Entwicklungskonzept Teilabanderung Wohnen

Liste der Entwicklungsflachen samt Flachenausmalien
(Stand: Beschluss Gemeindevertretung 24.2.2016)

Groliere Entwicklungsflachen:

Bereits im geltenden
REK festgelegt:

Z1 13.960m=2
Z2 30.400m=2
Summe 44.360m?=2

Neufestlegungen durch
Teilabanderung:

1 15.700m2
3 16.020m2
4 6.100m2
5 5.810m2
6a 4.100m2
6b 10.730m2
7 4.720m2

Summe 63.180m=2

Kleinere Arrondierungs-
und Erganzungsflachen:

Bereits im geltenden
REK festgelegt:

Al 860m=2
A2 750m?2
A3 2.200m2
A4 1.850m2
AS 2.410m2
A6 2.060m2
A7 3.960m2
A8 1.840m2
A9 2.560m2
Al10 700m=2
All 1.020m=
Al2 2.190m2
Al3 1.060m2
Al6 1.360m2
Al7 2.340m2
Al8 880m=

Summe 28.040m=2

Neufestlegung durch
Teilabanderung:

Al4 3.560m=2
Al15 2.670m=2
Summe 6.230m?=2
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