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StraBenfluchtlinie

Verlauf der GemeindestraBen
Verlauf sonstiger ErschlieBungsstraBen

Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmungskategorie
EW — Erweitertes Wohngebiet
Bauliche Ausnutzbarkeit
GRZ (GRZ = Grundfldchenzahl)
BW Bauweise
of — offen — freistehend
FH Firsthche
TH Oberste Traufhdhe
DF SD Dachform Satteldach
DF WD Dachform Walmdach
DN Dachneigung
BP Maximale BauplatzgroBe
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer
b 1 1 4  Zu— und Ausfahrtsverbot
—————— Grenzlinien (zwischen unterschiedlichen

.¢.

einzelnen Bebauungsgrundiagen)
Grenze des Planungsgebietes
Bezugspunkt fiir Hohenfestlegung
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Kundmachung der offentlichen Auflage
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Verordnungstext

Mindestfestiegungen gemédB §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtiinlen:
Die StraBenfluchtlinie ist gem&B Plandarstellung fixiert.

Verlauf der Gemeindestraen:
Die bestehenden GemeindestraBen sind geméB Plandarstellung als Verlauf der GemeindestraBen gekennzeichnet.

Baufluchtfinien:
Die Baufiuchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidchen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfiéichen ist mittels einer Grundfiachenzahl von maximal 0,225 festgelegt.

Besondere Festiegung Nr. 1 fiir den Bauplatz, der im Bebauungsplan mit BF1 bezeichnet ist:
Wenn bei diesem Bauplatz Griinlandfiéichen Richtung Bach dazugenommen werden, kénnen bei der hochst zuléssigen Dichte diese
Griinlandfiéichen in die Berechnung einbezogen werden.

Bauhéhen:

Die maximale Firsthéhe ist mit 8,5m, die maximale Traufhdhe mit 6,5m festgelegt.

Bezug fir diese Hohenfestlegung st in den Teilgebieten 1, 2 und 3 das gewachsene Gelénde, im Teilgebiet 4 das
angegebene Bezugsniveau.

Erfordemis einer Aufbaustufe:
Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen geméaB §53 Abs. 2, ROG

Verlauf sonstiger ErschlieBungsstraBen:
Die interne ErschlieBung ist als sonstige éffentliche ErschlieBungsstraBe festgelegt.

Besondere Festiegung Nr. 2 zur Oberfliichenentwésserung (BF2):
Im 6stlichen Teil des Planungsgebietes (ident mit der Neuausweisungsfliiche) wird fiir die Oberfldchenentwésserung Folgendes
festgelegt:
Spiitestens vor der ersten Bauplatzeridrung bzw. Bauverhandiung ist fiir das gesamte Umwidmungsgebiet ein wasserrechtiiches
Projekt zur Frage der Retention bzw. Ableitung der Oberfiédchen- und Dachwésser einzureichen. Die Bemessungsanséitze sind mit der
WLV abzustimmen.

BauplatzgriiBen:
Im éstlichen Teil des Planungsgebietes (ident mit der Neuwidmungsflidche) werden die BauplatzhtichstgréBen mit 800m? festgelegt.

Bauweise:
Es wird die Bauweise mit offen - freistehend festgelegt.

Baugrenzlinie:
Es ist eine Baugrenzlinie sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Festlegungen zur #uBeren architektonischen Gestaltung:
Die méglichen Dachformen sind mit Satteldach bzw. Walmdach festgelegt. Der Rahmen der Dachneigung betrdgt 15° bis 35°.

Ubersicht {iber die Anderungen:

: *]*’(D Markierung der Anderung mit Ifd. Nummer

@ Entfall des Zu- und Ausfahrtsverbotes

Verschiebung der Baufluchtlinie von 5m
auf 7m parallel zur StraBenfluchtlinie
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