% g:\projekte1\fuschl\bpl\backerfeld\@nderung4\bpl-backerfeld-and4-letztstand.dwg

& X=

95390.00

1760/2

é

173/ 4

1173/6

X

° 1377

wid.: GL
T 0.325
BW: o

AB max. 330m?

1168/54
Sy %

.
:“s\'\-
! N \'\.

LN

1168/ 74

S~

* —

Ny
----- i e

1160/ 4 °

€L

’ WeberleitenWelec

Q

1244/

1760/3

/

1246,/2

o@zm =A

<

Q

Q

1669

 [aim
1168/21

;r /991

I =

1 R 7~
1 B %B/ ’
| 0 o / /
i __J. .

o

I

i

0 1168/2
|
] e i =

Q

o
—

i
id.. EW

I GRZ: 0.325

/' ' BW: o

FH: 12.0m
TH: 10.0m
FH-Z: om

Z:112.0m

BF/~1._"

1168/ 24

x= Jodsbtl o0

i

00oclLe-

O

1174/8

© 1173/6

e

o671 oB7383

67381 L2y 4

°
o748, ° fon

o734

|77"7,§m/}"“6
§ -
R

LN, Lo N\
“1173/7 ;

- e
=
- 2 1180

~. ot/
| . e vy
o | I ) _— = o N
i - T =TT 1166/13 ™.
| —— -5
I ‘ [N _
|
F
- =R L1168/1
1 S
|
m,lnm d _ 0":. %o o s . —_— o o —
. | g . N

3
Wid.: E
GRZ: 0.325
BW. o
A
H: 12.0m
TH: .0m
FH-Z: 13.5m
TH-Z: 12.0m

BF: 1, 2, 4, 5

-

TGB: 1
Wwid.: GIS

1170/4

Q

>46/35 O

Q
1161/2

1161/ 3

I

A\

Ingenleurkonsulent fir Vermessungswesen

KreuzbichlstraBe 12 A-5330 Fuschl am See
Tel, 06226/20167-0 - Fax 06226/20167-19

X=295240.00 -
LN
Dipl.-Ing. Nikolaus Lebeth Geschiftszahl 2763/18

Lageplan

Katastralgemeinde: 56102 Fuschl

Gerichtskezirk: Thalgau

M

= 1:250

Dat. d. Ausfertigung: 30012018

| Dat. d. Vermessung

Verordnungstext
Mindestfestlegungen gemaf §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinie ist gemaB Plandarstellung fixiert.

Verlauf der GemeindestraBen:
Der Verlauf der GemeindestraBen ist gemdB Plandarstellung festgelegt.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen wird mittels Grundflachenzahl gemaB Plandarstellung fixiert.

Bauhdhen:

Die Bauhdhe wird mittels maximal zuldssiger First- und Traufhdhen gem. Plandarstellung begrenzt.

Die jeweils hheren Werte (FH-Z, TH-Z) gelten fiir First bzw. Traufe eines gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss auf allen
Seiten um wenigstens 1m zurilickversetzten Geschosses, das eine Geschossflache im AusmaB von max. 65% gegenlber dem
darunterliegenden Geschoss nicht liberschreiten darf.

Dariiberhinausgehende Uberdachungen sind nur in untergeordnetem Ausmal zuldssig.

Bezugspunkt ist das gewachsene Gelande.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2, ROG

Ergdnzende Verlaufe von anderen ErschlieBungsstraBBen:
Die nicht als GemeindestraBen festgelegten ErschlieBungsstraBen sind als sonstige offentliche ErschlieBungsstraen festgelegt.

Bauweise:
Die Bauweise wird mit offen festgelegt.

Maximale GebdudegroBe:

Die maximale verbaute Flache je Hauptbaukdrper wird mit 330m2 festgelegt.

Werden Hauptbaukdrper an der gemeinsamen Grundgrenze zusammengebaut, gilt ebenfalls die Obergrenze von 330mz2 fiir das
dann als ein Gebaude anzusehendes Objekt.

Stellplatzschliissel:
Es sind je Wohneinheit 2 Stellpldtze auf Eigengrund zu schaffen, ausgenommen ist die Wohnform "Betreutes Wohnen", hierfiir ist
je Wohneinheit 1 Stellplatz auf Eigengrund zu schaffen.

AuBere architektonische Gestaltung (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):

Die Dachneigung wird mit einem Rahmen von 10° bis 35° festgelegt.

Bei Nebenanlagen diirfen auch Flachdécher ausgefiihrt werden.

Die Bebauung muss sich ins Ortsbild hinsichtlich Proportionen, Farben und Gestaltung harmonisch einfiigen.
Bei den Fassaden sind grelle Farben bzw. Signalfarben nicht zulassig.

Bestimmungen zu Einfriedungen und zur Griingestaltung (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

Es sind fiir die Bepflanzung heimische Gewdchse zu verwenden. Bei StraBenkreuzungen ist im Innenkurvenbereich eine
Einfriedung um 2m gegeniiber der StraBengrundgrenze (bei Ausrundung und Abschrdgung vom Schnittpunkt der Verlangerung
der Geraden) zuriick zu versetzen. Es darf erst wieder, gemessen vom Schnittpunkt der StraBengrundgrenze in der Innenkurve, in
einer Entfernung von je 15m vom Schnittpunkt mit der Einfriedung an die StraBengrundgrenze herangeriickt werden (siehe dazu
Skizze im Erlduterungsbericht).

StraBen- und wegseitige Einfriedungen sind von der StraBengrundgrenze generell um 1m zuriick zu setzen.

Abstidnde von Bauobjekten innerhalb des Bauplatzes (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):
Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche diirfen die Bauobjekte den (blicherweise innerhalb des Bauplatzes einzuhaltenden
Mindestabstand von 8m bzw. 2 mal 3 der Traufh6he unter folgenden Voraussetzungen unterschreiten:

a) Im Bereich, wo die Abstandsunterschreitung erfolgt, sind keine Raumlichkeiten, die den dauernden Aufenthalt von
Bewohnern dienen, angeordnet.

b) Wenn Raumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen, im Abstandsunterschreitungsbereich liegen,
missen sie auch von einer Seite, wo es keine Abstandsunterschreitung zu anderen Objekten gibt, eine Belichtung
aufweisen.

Die Abstandsunterschreitung ist zuldssig, wenn a oder b zutrifft.

MaBnahmen zum Bodenschutz (Besondere Festlegung Nr. 4, BF4):
¢ Minimierung oder Begrenzung zusétzlicher Versiegelung.

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (z.B. durch flachensparendes Bauen, Verkiirzung von Trassen, optimierte

ErschlieBung, Vermeidung von flachenintensiven Flachentypen).

Anpassung des Projektes an das Relief zur Minimierung von Erdmassenbewegungen.

Reduzierte Ausweisung von StraBen und Stellplatzen.

Optimierte (straBennahe) Lage von Garagen und baulichen Nebenanlagen.

Regenwasserriickhaltung, Regenwassernutzung (Zisternen), Regenwasserversickerung (Einsatz z.B. von Mulden- oder

Rigolsystemen).

o Auftrag humoser Oberbdden unter Beachtung des Bodengefiiges (das heiBt, Einbau wieder entsprechend des natdirlichen
Bodenaufbaus). Eine Verwertung soll unter Einhaltung der Richtlinie fiir die sachgerechte Bodenrekultivierung (BMLFUW,
2012, 2. Auflage) durchgefiihrt werden. Falls eine Verwertung nicht am Standort méglich oder erforderlich ist, soll eine
Verwendung zur Bodenverbesserung mdglichst im Gemeindegebiet erfolgen.

MaBnahmen zum Zwecke des Immissionsschutzes (Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5):
Die Festlegungen sind dem schalltechnischen Projekt des Biiros DI GRAML ZIVILTECHNIK, Gz 18205-SP, vom 06.09.2018
entnommen, alle Details und Verweise sind dort nachzulesen.

Bauliche SchallschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass beziiglich der AuBenbauteile die Anforderungen der OIB-RL 5 eingehalten werden miissen. Die
Lage der Fassadenbereiche und Dachbereiche, wo der nachstehend beschriebene Mindestschallschutz R'res,w zu erfiillen ist, kann
den vorne angefiihrten Tabelle 20 entnommen werden.

AuBenbauteile 12
Beispielhaft wird fiir ein R'res,w von 38 dB der Schallschutz der opaken AuBenbauteile und Fenster wie folgt ermittelt. Fiir die
weiteren MindestschallddmmmaBe ist analog zu verfahren.

R'res,w > 38 dB

—_— = = ==

Das MindestschallddmmmaB Rw,F,erf der Fenster bzw. Terrassentlren (Nur von Aufenthaltsraumen!) liegt bei

33 dB. Bei htheren Fensteranteilen (> 30%) in der AuBenwand kénnen auch héhere Werte fiir das SchallddmmmaB der Fenster
erforderlich sein, welche der Tabelle 20 entnommen werden konnen.

Das BauschallddmmmaB R'w,AW,vorh der opaken AuBenbauteile (ohne Fenster und Tiiren) muss mindestens 43 dB betragen.
Wir empfehlen grundsétzlich ein um mind. 3 dB héheres SchallddmmmaB der AuBenbauteile, als in der Norm angefiihrt.
Fiir Nebenraume empfehlen wir dasselbe SchallddmmmaB, wie in Aufenthaltsraumen vorzusehen.

Schallgedammte Be- und Entliiftung
Fir die Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster in Handlungsstufe 1 und Handlungsstufe 2 liegen, ist eine schallged@ammte Be-
und Entllftung erforderlich.

Bei der Verwendung von Luftdurchlassvorrichtungen ist zu beachten, dass diese die erforderliche
Element-Normschallpegeldifferenz Dn,e,w’ aufweisen miissen, um das resultierende bewertete Bau-Schallddmmmal der
AuBenbauteile R “res,w zu erfiillen, auch wenn die Luftdurchlassvorrichtungen im geéffneten Zustand in Betrieb sind (siehe Kap.
5.1.2).

Im Falle des Einbaus einer kontrollierten Wohnraumliiftung, kdnnen die Schallddmmlifter entfallen.
In den Fassadenbereichen, wo der Nachtpegel unter 50 dB(A) liegt, besteht eine weitere Mdglichkeit darin, die Bellftung mit

kippbaren Kastenfenstern zu gewahrleisten, die im gekippten Zustand ein MindestschallddmmmaB von mindestens 20 dB
aufweisen. Mit den Kastenfenstern kann zudem im geschlossenen Zustand eine sehr hohe Schallddmmung erreicht werden.

1 Gegen Schallimmissionen von innen in Mehrfamilienwohnhé&usern, Reihenhdusern, usw. kénnen héhere Schallschutzwerte erforderlich sein!
2 Man beachte auch den Anpassungswert Ctr
3 Der Schalldédmmwert des Schalldammliifters Rw,SDL,erf ist nicht mit der Elementnormschallpegeldifferenz Dn,e,w zu verwechseln.

Besondere SchallschutzmaBnahmen

@ Schallschutzwéande

Zur Verbesserung des Freiraumschutzes sind bei allen Hausern im 3. ObergeschoB Larmschutzwénde (z.B. Glas, Mauerwerk, udgl.

- Schallschutz Rw > 30 dB) mit einer Hohe von > 1,80 m an den Ost- und Westfassaden in der Flucht der Siidfassaden
vorzusehen. Beim Haus 3 muss diese (iber das Eck ausgebildet werden.

@ Loggiadhnliche Ausfiihrung der Balkone und Terrassen

Mit der Ausbildung von loggiadhnlichen Balkonen und Terrassen kénnen Schallreduktionen von bis zu 4 dB in der Loggia erzielt
werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die Balkonbriistung schalltechnisch geschlossen (z.B. Glas, Mauerwerk, udgl. -
Schallschutz Rw > 30 dB) und die Untersicht schallabsorbierend (z.B. Herakustik, udgl. - Schallabsorption aw > 0,7) ausgebildet
wird.

Anmerkung: Im ErdgeschoB ist bei der Terrasse keine Briistung erforderlich, im DachgeschoB ist kein Dach Uber der Terrasse
erforderlich.

@ VerschlieBbare Loggien

An den Sudfassaden im 2. ObergeschoB sind zudem verschlieBbare Loggien (z.B. Glas, Mauerwerk, u.dgl. - Schallschutz Rw > 30
dB) bei den Freiraumbereichen vorzusehen. Dazu sind die Untersichten schallabsorbierend (z.B. Herakustik, u.dgl. -
Schallabsorption aw > 0,7) auszubilden. Durch die zusétzliche Mdglichkeit, die Loggia mit z.B. Glasschiebetiiren zu verschlieBen,
entsteht ein kleiner Wintergarten, der als Pufferraum dient. Fiir eine mdgliche Spaltliiftung ist eine entsprechende Verriegelung
des Schiebeelements vorzusehen. Gepriifte Produktldsungen erreichen eine Schallddmmung von bis zu 19 dB.
@ Schallgedammte Be- und Entliiftung

Siehe dazu die Baulichen SchallschutzmaBnahmen weiter oben.
@ Kastenfenster mit absorbierender Fensterleibung
Fiir Wohn- und Kinderzimmer sind in Fassadenbereichen, die tagsiiber in Handlungsstufe 2 liegen, Kastenfenster vorzusehen.
Diese MaBnahme entfallt, wenn die Wohn- und Kinderzimmer zusatzlich tber eine ruhigere
Fassadenseite (RF, HS1) oder (iber Pufferraume (z.B verschlieBbare Loggien) belliftbar sind.

Mit diesen Fenstern kann im gekippten Zustand eine hohe Schallddmmung erreicht werden.
Eine ausfiihrliche Beschreibung kann den Baulichen SchallschutzmaBnahmen weiter oben entnommen werden.

Eine genaue Beschreibung der baulichen und der besonderen SchallschutzmaBnahmen mit Erlduterungen,

Beispielen, Abbildungen und Ubersichten ist dem schalltechnischen Projekt des Biiros DI GRAML ZIVILTECHNIK
(Gz 18205-SP) zu entnehmen.

LEGENDE:

Rechtswirksame Festlegungen:

StraBenfluchtlinie

Verlauf von GemeindestraeBen

Verlauf sonstiger ErschlieBungsstraBen
Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

Nutzungsschablone flr einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmungskategorie
EW — Erweitertes Wohngebiet
SF — Sonderflache Tankstelle
GIS — Griinland — Immissionsschutzstreifen
GL — Grinland — Ldndliche Gebiete
GRZ Bauliche Ausnutzbarkeit
(GRZ = Grundflachenzahl)
BW Bauweise
o — offen
AB max maximal bebaubare Fldche je Hauptbaukorper
FH Firsthohe
TH Oberste Traufhohe
FH-Z Firsthohe zurlickversetztes Geschoss
TH-Z Traufhohe zurlickversetztes Geschoss
BF Besondere Festlegung mit fortlaufender Nummer
e ——— Grenzlinien (zwischen unterschiedlichen
einzelnen Bebauungsgrundlagen)
- . Grenze des Planungsgebietes (verordnet)
NN W Grenze des Planungsgebietes

(beschlossen und nicht verordnet)

Nicht rechtsverbindliche Festlegungen:
Gebdude geplant
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