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1. Begriindung der Aufstellung

Sudlich des Zentrums ist im Anschluss an das bestehende Bauland die Errichtung
eines Muitifunktionsgebdudes mit einer KFZ-Werkstatt, Blrordumlichkeiten und Be-
triebswohnungen geplant.

Es ist in diesem Zusammenhang derzeit ein Raumordnungs-Verfahren zur Teilaban-
derung des Flachenwidmungsplanes abh&ngig.

Aufgrund der GroRe des Entwicklungsbereiches ist eine Planfreistellung nicht még-
lich und ein Bebauungsplan der Grundstufe aufzustellen.

Eine wesentliche Voraussetzung flr die langfristige Entwicklung des sidlichen Zent-
rums ist gemalR dem Raumlichen Entwicklungskonzept ein funktionierendes Ge-
samterschlieBungskonzept. Da fur die im ndrdlichen Anschluss an die gegenstandli-
che Umwidmungsflache befindlichen Baulandreserven derzeit kein Bebauungsplan
besteht, sollen diese Flachen zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwick-
lung und um die langfristige zweckmalige Gesamterschlielung gewahrleisten zu
kdnnen, ebenfalls in das Planungsgebiet miteinbezogen werden.

2. Bestandsaufnahme gemaR §51 Abs. 1 des SROG

2.1 Natiirliche oder rechtliche Beschriankungen der Bebaubarkeit
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan mit der geplanten Teilabénderung

Gemal rechtsgiltigem Flachenwidmungspian ist der nérdliche Teil des Planungsge-
bietes als Bauland der Kategorie Erweitertes Wohngebiet ausgewiesen.
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Im ostlichen Bereich hin zur Landesstralle ist ein Teilbereich als Immissionsschutz-
streifen gewidmet.

Als nennenswerte Nutzungseinschrankungen ist der Verkehrsidrm der unweit 6stlich
vorbeifiihrenden B158 Wolfgangseestralte zu erwahnen.

Dementsprechend finden sich im Flachenwidmungsplan fir den nérdlichen Teil des
Planungsgebietes Kennzeichnungen bzw. Kenntlichmachungen als larmbelastete
Flachen gemaR Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung.

Der der B158 naher gelegene Bereich ist als larmbelastete Flache gemal Hand-
lungsstufe 2 der Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung gekennzeichnet,
die weiter westlich befindlichen Bereiche sind als larmbelastete Flache gemafd Hand-
lungsstufe 1 kenntlich gemacht.

Der stidliche Bereich des Planungsgebietes, derzeit Gegenstand des Umwidmungs-
verfahrens, ist im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan als Griinland — Landliche
Gebiete ausgewiesen und soll nun als Betriebsgebiet gewidmet werden.

Im Zuge des Verfahrens wurde auch ein GesamterschlieRBungskonzept fur den lang-
fristigen Ausbau der Ringerschlieung Kirchenstral’e ausgearbeitet, weshalb gemalk
dem &stlich des Planungsgebietes geplanten Ausbaus der Gemeindestralie diese als
wichtige Verkehrsflache der Gemeinde ausgewiesen wird.

Die verbleibenden Flachen zwischen Betriebsgebiet und Landesstralle werden als
Abstandsflachen gewidmet.

Als Nutzungseinschrankung ist auch hier die Larmbelastung aufgrund der vorbeifiih-
renden Landesstral’e erwahnenswert, aufgrund der Ausweisung als Betriebsgebiet
ist eine Kennzeichnung allerdings nicht vorgesehen.

Mit Verweis auf etwaig geplante Betriebswohnungen ist allerdings festzuhalten, dass
im nachgeordneten Verfahren entsprechende Nachweise zu erbringen sind, dass die
erforderlichen Schallschutzmallnahmen gemal Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung eingehalten werden.

Der stdliche und ostliche Teil des Planungsgebietes ist von der gelben Wildbachge-
fahrenzone des Ellmaubaches betroffen, gemal Stellungnahme der WLV vom
22.06.2022 ist der gegenstandiiche Bereich jedoch nicht unbedingt fir den Hoch-
wasserabfluss bzw. die Hochwasserretention erforderlich, weshalb eine Bebauung
aus Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung maéglich ist.

Aufgrund der verbleibenden Gefahrdungssituation sind aus Sicht der WLV bei der
Errichtung von Gebauden in diesem Bereich allerdings Objektschutzmafinahmen
erforderiich, die im jeweiligen Bauverfahren nach Vorlage von Detailpldnen von der
WLV festzulegen sind.

Das Planungsgebiet befindet sich weiters innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Fuschlsee sowie innerhalb des Wasserschongebietes Fuschisee.

im Zuge der Bestandserhebungen wurde weiters festgestellt, dass in Hinblick auf die
Produktions- und Reglerfunktion sehr hochwertige Béden betroffen sind, weshalb im
Bebauungsplan entsprechende Ausgleichs- und Minderungsmalnahmen festgelegt
werden.

Sonstige Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen, die auf eine Beschréankung

der Bebaubarkeit hindeuten wirden, finden sich auf Ebene des Flachenwidmungs-
planes nicht.
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2.2 VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschlielfung erfolgt einerseits Uber die nordlich und éstlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzende Gemeindestralle Kirchenstrafte, weiters soll zur langfristi-
gen Absicherung der ErschlieBung der westlich an das Planungsgebiet angrenzen-
den Entwicklungsflachen eine Gemeindestralle Richtung Westen zentral durch den
Planungsbereich gefithrt werden.

Der bestehende Fuf}- und Giterweg im stddstlichen und sidlichen Anschluss an
den Planungsbereich soll auch weiterhin so genuizt werden, langfristig aber auf eine
durchgehende Breite von 3m ausgebaut werden.

In Hinblick auf die langfristigen ErschlieRungsiberlegungen der Gemeinde zur Ge-
samtentwicklung des sudlichen Bereichs des Ortszentrums wird auch auf die unten
stehende Ubersicht verwiesen.
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Erschiielungskonzept Fuschl Sid
Die &ffentliche VerkehrserschlieBung ist durch die in einer Entfernung von ca. 150m

norddstlich im Nahbereich zur Bundesstrale gelegene Bushaltestelle Fuschl-
Ortsmitte gegeben.
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2.3 Sonstige Infrastruktur

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt im gegenstindlichen Bereich Uber die Ortswasserlei-
tung, diese filhrt am 6stlichen und siidlichen Rand des Planungsgebietes entlang.

Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt im gegenstandlichen Bereich Uber den Ortskanal,
die Leitungsfiihrung erfolgt parallel zu jener der Trinkwasserleitung.

Oberflichenwasserbeseitigung:
Die Oberflachenwésser kénnen in den im gegenstandlichen Bereich vorhandenen
Oberflachenwasserkanal eingeleitet werden.

Energieversorgung:

Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der Salzburg AG.

Das Nahwarmenetz der Gemeinde steht unweit nérdlich des Planungsgebietes im
Bereich des &éffentlichen Parkplatzes an.

Sonstige Infrastruktur:
Aufgrund der Lage am Rand des Zentrums der Gemeinde sind eine Vielzahl von
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen fulblaufig erreichbar.
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2.4 AusmaRB, Struktur und besondere Erhaltenswiirdigkeit der Bausubstanz
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Das Planungsgebiet ist noch unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im nordlichen Anschluss bestehen ein offentlicher Parkplatz sowie zwei Wohnge-
baude mit zwei Gescholien und ausgebautem Dachgeschol3.

Nordwestlich davon befindet sich ein etwas gréReres betrieblich genutztes Objekt, in
dem eine Werbeagentur untergebracht ist.

Nordlich dieses Objektbestandes liegen der Pfarrhof sowie der Kindergarten und die
Schule der Gemeinde.

Westlich wird das Planungsgebiet von einer Parkplatzfliche und einem Bike-Trail
begrenzt, im sudwestlichen Anschluss befinden sich etliche Freizeit- und Sportein-
richtungen der Gemeinde sowie eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache.
Ostlich wird das Planungsgebiet von der Landesstrale B158 begrenzt, an der Kreu-
zung nordostlich des Planungsgebietes eine FuRweg-Verbindung mit Unterfihrung
unter der Landesstralle Richtung Kreuzbichl und Steinbach ab.

In Hinblick auf die Lage unweit des Seeufers des Fuschlsees bzw. der stdlichen
Ortseinfahrt ist von einer gewissen Sensibilitdt in Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild auszugehen.

Die topographischen Gegebenheiten im Planungsgebiet sind als nahezu eben zu
bezeichnen.

Eine Ubersicht Uber die Gegebenheiten sind auch den nachstehenden Fotos zu ent-
nehmen:
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Blick auf den westlichen Teil des Planungsgebietes aus sidlicher Richtung
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B e 1 TR LI T RN :
Blick auf den nordostlichen Teil des Planungsgebietes und die nérdlich angrenzende Gemeindestralie
aus nordwestlicher Richtung
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2.5 Fiir unbebaute Flichen die allenfalls bestehenden rechtskraftigen Bau-
platzerkldarungen und Baubewilligungen
Derartige Rechte bestehen im Planungsgebiet nicht.

2.6 Aussagen des Raumlichen Entwickiungskonzeptes (REK)

:$~:;‘.V’gf/ - "
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Gemal dem derzeit glltigen REK ist das Planungsgebiet dem Entwicklungsbereich
Dorf-Siid zuzuordnen, dazu finden sich im Schriftteil folgende Ausfihrungen:

Entwicklungsfldche 22 (Dorf Siid):

Nutzung:
Vorrangig Wohnen, im unmittelbaren Zentrumsanschluss auch sonstige zentrumsar-
fine Nutzungen.

Erschliefung:

Auch hier gilt, dass bei Einzelwidmungen stets auf die gesamthafte ErschliefSbarkeit
Riicksicht genommen wird, vor allem ist auf die Sicherung einer Querverbindung von
Osten bis Westen zum Gemeindestraliennelz zu achten.

Bauliche Entwickiung.
Dichtekategorie If bis Il gemé&f Baudichtekonzept.
Bauliche Entwickiung gemél3 Plandarstellung.

Widmungsvoraussefzung: keine
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Rahmenbedinqungen:

Zum siidlich angrenzenden Sporiplatz ist eine Pufferwidmung festzulegen, die eine
reine Wohnnutzung nicht erméglicht.

Vorsehen von Bodenschutzmalinahmen, insbesondere in Bezug auf die Produktions-
funktion, teilweise auch die Reglerfunktion.

Im Randbereich zur Wolfgangsee Landesstralle Berticksichtigung von Larmschutz-
mafinahmen oder entsprechende Abstandshaltung mit Wohnbaulandwidmung von
dieser Strafle.

Zu den Dichtekategorien heifdt es im REK beim Kapitel 3.5 wie folgt:

Kategorie I:

Aulen gelegene Standorte mit entsprechender Zentrumsentfernung bzw. Entfernung
zum offentlichen Verkehr.

Richtwert Grundfldchenzahl: 0,225

Richtwert Baumassenzahl: 1,5

Bei der Festlegung der konkreten Dichte Beriicksichtigung von Lage, Exposition und
angrenzender Bebauungsstruktur bzw. auch der Gréenstruktur der Grundstiicke.

Kategorie II:

Lage im Einzugsbereich &ffentlichen Verkehr, rdumliche Ndhe zum Ortszentrum.
Richtwert Grundfldchenzahl: 0,275

Richtwert Baumassenzahl: 1,9

Bei der Bemessung geften grundsétziich die Richtlinien wie bei Kategorie I, hier
kommt noch dazu, dass das maximale Ausschopfen der Werte nur bei kleineren
Grundstiicken méglich ist, bei Baugebieten mit (historisch bedingten gréfleren
Grundstiicken) ist der Rahmen so festzulegen, dass eine strukturkonforme Bebau-
ung entsteht bzw. weiterentwickelt wird.

Kategorie Ill: Ortszentrum

Hier ist zu differenzieren zwischen einer Bebauung im Bereich der unmittelbar zent-
ralen Siedlungsgebiete, wo relaliv grole Bauvolumina auf kleineren Grundstiicken
stehen. Hier sind Héhen und Dichten im jeweiligen Einzelfall festzulegen.

Fir die bauliche Entwicklung gibt es Rahmenvorgaben der Grundfléchenzahl zwi-
schen 0,275 bzw. 0,325, fiir die Baumassenzahl von 1,9 bis 2,3.

Hier ist das Ausschdpfen der Maximalwerte von Lage und Zuordnung zum Bestand,
der Exposition bzw. gegebenenfalls Randlage des entsprechenden Baugebietes
festzulegen.

Gleichermalfien ist auch die VerkehrserschlieBung als Kriterium heranzuziehen.

Dariber hinaus sind fir den gegenstandlichen Bebauungsplan noch folgende allge-
meine Festlegungen des REKs von Interesse:

Zum Thema Verkehrskonzept wird im Kapitel 4.2.2 , Zielsetzungen und MaBnahmen*
Folgendes angefiihrt:

Als Grundlage fiir die Steuerung des értlichen Ziel- und Quellverkehrs wurde 1994
ein Verkehrskonzept bei DI Helmut Koch in Auftrag gegeben. Grundlage dieses Ver-
kehrskonzeptes ist eine Verkehrsberuhigung innerhalb des Ortes und eine Gleichbe-
rechtigung der Verkehrsteilnehmer (Kraftfahrzeuge und Ful3génger) auf den einzel-
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nen Strallenziigen innerhalb des Ortes. Entsprechende Vorschldge lber die kiinfti-
gen und sinnvollen Strallenquerschnitte sind in diesem Konzept enthalten.

Zur Entlastung des innerortlichen Verkehrs soll eine ,ortinterne Umfahrungsstra-
3e” errichtet werden, die mit dem Verlauf der derzeitigen ,Kanalstralle (jefzt Kir-
chenstrasse)” ident ist. Dadurch ist eine bessere und verkehrssicherere Errei-

chung des Kindergartens und der Schule durch Kraftfahrzeuge der Eltern gewahr-
feistet.

Zwischen der ,Kanalstralle® und dem Platz hinter der Raiffeisenkasse bzw. der
Gemeinde solf ein FulBweg in Verldngerung des derzeitigen Zufahrisweges zum
Bauvorhaben Grill hergestellt werden. Dies stellt die kiirzeste Verbindung vom
Grof3parkplatz im Bereich des Strandbades zum Ortszentrum dar.

Die ErschlieBung des Entwicklungsgebietes Fuschi-Sid soll nicht vom QOrtszent-
rum aus, sondern von Siiden her (ber die zum Teil bereits errichtete, zum Teil
nur planlich festgelegte AufschliefSungsstraf3e erfolgen.

Die Breite der einzelnen Straflen soll unter Beriicksichtigung zu erschliefRenden
Bebauungsgebiete festgesetzt werden, wobei zur Verhinderung zu hoher Fahri-
geschwindigkeiten ein Ausbau auf ein Mindestmafl erfolgen soll.
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3. Festlegungen des Bebauungsplanes

3.1 Verordnungstext

Mindestfestlequngen gemaR §51 Abs. 2, ROG

StraRenfluchtlinien:
Die StralRenfluchtlinie ist gemaf Plandarstellung fixiert.

Verlauf der GemeindestraBen:

Die bestehenden Gemeindestralien sind gemal Plandarstellung als Verlauf der Ge-
meindestralen gekennzeichnet.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaf Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflidchen:

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen ist mittels Grundflachenzahl gemaf
Plandarstellung festgelegt.

Dichtezuschlag (+Z) Teilgebiet 1 und 2:

Bei Errichtung von geférderten Miet-Wohnbauten im Sinne des Salzburger Wohn-
bauférderungsgesetzes durch einen gemeinnitzigen Bautrager oder die Gemeinde
gilt folgender Dichtezuschlag:

Bei der Dichte-Berechnung kann ein Zuschlag von 0,025 (GRZ) berlcksichtigt wer-
den.

Dichtezuschlag {(+Z) Teilgebiet 4:

In Teilgebiet 4 kann bei der Berechnung der baulichen Ausnutzbarkeit jene Flache
des Grundstiicks, die als Grinland - Abstandsflache gewidmet ist (Teilgebiet 5), der
Bauplatzflache anteilig zugeschlagen werden.

Flr die Teilflache errechnet sich der Dichtezuschlag +Z mit 0,085 (GRZ).

Bauhéhen:
Die Bauhdhen sind mittels maximaler First- und Traufhéhen gemaR Plandarstellung
festgelegt. Hohenbezug ist das gewachsene Gelande.

Erfordernis einer Aufbaustufe:

Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe
wird nicht festgelegt.
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Sonstige Festlegungen gemal §53 Abs. 2, ROG

Erganzende Verlidufe von sonstigen éffentlichen ErschlieBungsstralien:
Die ergdnzenden Verlaufe der sonstigen ErschlieBungsstrallen sind gemal Plandar-
stellung festgelegt.

Baugrenzlinien:
Die Baugrenzlinien sind gemaf Plandarstellung festgelegt.

Bauweise:
Es wird die Bauweise gemdl Plandarstellung festgelegt.

Mindest- und Hochstabmessungen von Bauten:

In Teilgebiet 1 ist die maximal bebaubare Fidche je einzelnem Hauptbaukérper ge-
maf Plandarstellung festgelegt.

Ein- und Ausfahrtsverbot:
Es wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot gemaR Plandarstellung festgelegt.

Nutzung von Bauten (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):

Je nach BauplatzgroRe darf maximal folgende Anzahl von Wohneinheiten errichtet
werden:

Bis 500m? 2 Wohneinheiten
501m?* bis 750m? 3 Wohneinheiten
751m? bis 1000m? 4 Wohneinheiten
1001m? bis 1250m? 5 Wohneinheiten
1251m? bis 1500m? 6 Wohneinheiten
1501m? bis 1750m? 7 Wohneinheiten
1751m? bis 2000m? 8 Wohneinheiten
2001m? bis 2250m? 9 Wohneinheiten
2251m? bis 2500m? 10 Wohneinheiten

Bei Errichtung von geférderten Miet-Wohnbauten im Sinne des Salzburger Wohn-
bauférderungsgesetzes durch einen gemeinnitzigen Bautrager oder die Gemeinde

kann je angefangene 250m? BauplatzgréRe eine zusatzliche Wohneinheit errichtet
werden.

AuBere architektonische Gestaltung (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

Die Dachneigung wird mit einem Rahmen von 5° bis 35° festgelegt, dies gilt grund-
satzlich auch fir Nebenanlagen.

Auf Garagen und Carports dirfen auch Flachdacher ausgefuhrt werden.

Die Bebauung muss sich ins Ortsbild hinsichtlich Proportionen, Farben, Materialitét
und Gestaltung harmonisch einfligen.

Bei den Fassadenfarben sind grelle Farben bzw. Signalfarben nicht zulassig.

Far die Dacheindeckung ist die Verwendung gldnzender Materialien zu unterlassen,
die Dachfarbe ist in der Farbpalette grau, braun oder rostrot auszufiihren.
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Zu- und Ausfahrien zu Bauplatzen (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):

Alle am jeweiligen Bauplatz geplanten Stellplatze sind Uber eine einzige Zu- und
Ausfahrt mit einer max. Breite von 6m zu erschlieRen.

Stelliplatzschliissel (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4):
Es wird der Stellplatzschllissel mit zwei Abstellplatzen je Wohneinheit festgelegt.

Die Stellplatze sind auf dem zum jeweiligen Bauvorhaben zugehérigen Bauplatz zu
errichten.

Bestimmungen zu Einfriedungen und zur Griingestaltung
(Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5):

Strallen- u. wegseitige Einfriedungen sind von der Stralengrundgrenze generell um
1m zuriick zu setzen. Fir die Bepflanzung sind heimische Gewéchse zu verwenden.

MaBnahmen zum Zwecke des Immissionsschutzes
(Besondere Festlegung Nr. 6 - BF6):

Es sind die Einhaltung der Larmgrenzwerte bzw. die erforderlichen Mindestanforde-
rungen an den Schallschutz (gemaf Richtlinie Immissionsschutz in der Raumord-
nung) im Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.

MaBRnahmen zum Bodenschutz (Besondere Festlegung Nr. 7 - BF7):

- Der Oberboden ist sachgemaf abzutragen und fur eine Bodenrekultivierung wie-
derzuverwenden oder zur Verbesserung/Aufwertung einer geringwertigen Flache,
vorzugsweise in der Gemeinde Fuschl zu verwenden. Dabei sind die Richtlinien
fur die sachgerechte Bodenrekultivierung entsprechend einzuhalten (Nachweis
mittels Verwertungsnachweis).

- Anpassung des Projektes an das Relief zur Minimierung von Erdmassenbewe-
gungen.

- Neu zu errichtende Parkplatze sind versickerungsfahig auszugestalten (z.B. Ra-
sengittersteine}

- Reduzierte Ausweisung von Straféen und Stellplatzen.

- eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist sicherzustellen (z. B. bei Zu-
fahrtswegen und Erschliefungen).

- Der Versiegelungsgrad ist durch geeignete Planung (Situierung der Objekte, Mi-
nimierung des Flachenverbrauches bei offener Gesamtgestaltung) und in Abhén-
gigkeit von der Nutzung mdglichst wasserdurchlassiger Befestigungsarten gering
zu halten, entsprechende Park- und Lagerflichen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten, z.B. als Schotterrasen, mit Rasengittersteinen 0.a..

- Die Regenwasserversickerung hat im Planungsgebiet zu erfolgen (Einsatz von
Mulden- oder Rigolensystemen)

Eine Regenwasserrickhaltung und -nutzung wird empfohlen.

Herstellung eines provisorischen Wendeplatzes

(Besondere Festlegung Nr. 8 - BF8):

Entlang des mit BF8 bezeichneten Bereichs ist am vorlaufigen Ende der dort festge-
legten ErschiieBungsstralle auf Grundstiick 1145 und/oder 1151/6 ein den einschla-
gigen Normen entsprechender (z.B. RVS) provisorischer Umkehrplatz herzustellen.
Dieser muss bis zu einer Weiterfiihrung der Stral3e Richtung Westen auf Dauer auf-
rechterhalten und &ffentlich benltzbar bleiben.
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3.2 Planungsfachliche Erlauterungen

Mindestfestlegungen gemaR §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtlinien §54

Gesetzliche Vorgaben ROG:

Die Straflenfluchtlinien grenzen die Verkehrsflachen der Gemeinde einschiief3lich
jener Grundfidchen, die zur Herstellung der Verkehrsflichen bendtigt werden (Bo-
schungen, Grdben, Stitz- und Futtermauern udgl), von den ibrigen Grundflachen
ab. Verkehrsflachen sind Grundfiachen, die fir den Offentlichen Fullgénger- oder
Fahrzeugverkehr und fiir die Errichtung jener Verkehrsanlagen bestimmt sind, die
der Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs unmittelbar dienen. Bei ihrer
Festlegung ist darauf zu achten, dass die Verkehrsflachen eine ihrer Funkfion und
den darauf vorgesehenen Verkehrsarten gerecht werdende Breite und Linienfiihrung
aufweisen.

Erlduterungen:

Die Straenfluchtlinien im Planungsgebiet werden so festgelegt, dass hier zuklnftig
fir den Ausbau der Gemeindestralen gemaR GesamterschlieBungskonzept eine
durchgehende Breite von zumindest 6m zur Verfigung steht, es sind hier Abtretun-
gen an das 6ffentliche Gut in unterschiedlichem Ausmal vorgesehen.

Fur die zentrale ErschlieBungsstraBe Richtung Westen wird ausgehend von der be-
stehenden Grundgrenze zwischen der GP 1145 und 1151/6 die Strallenfluchtlinie in
einem Abstand von 3m beidseits der Grenzen festgelegt.

Verlauf der Gemeindestrafien:

Es werden die nordlich und 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden Erschlie-
Rungsstralen als Verlauf der Gemeindestralien ausgewiesen.

Es handelt sich dabei um die Gemeindestrafle Kirchenstralte, wobei darauf hinge-
wiesen wird, dass diese im Gstlichen Anschluss derzeit teilweise nur als Ful3- und
Radweg-Verbindung ausgebaut ist.

Die zentral durch das Planungsgebiet Richtung Westen filhrende Verbindung wird
ebenfalls als Gemeindestralle festgelegt und bildet ein Teilstiick des langfristigen
Ringausbaus der Kirchenstralle.

Baufluchtlinien, Baulinien; Baugrenzlinien; Situierungsbindungen §55
Gesetzliche Vorgaben ROG:

(1) Die Baufluchtlinie ist jene Linie, die durch oberirdische Bauten gegen die Ver-
kehrsfldche hin nicht {iberschritten werden darf.

(2) Die Baulinie ist jene Linie, an die ein oberirdischer Bau gegen die Verkehrsfldche
herangebaut werden muss.

(3) Baugrenzlinien sind Linien gegeniiber anderen Fldchen als Verkehrsflachen, die
durch oberirdische Bauten nicht (iberschritten werden diirfen.

(4) Die Baufluchtlinie oder die Baulinie ist unter Bedachtnahme auf die besonderen
oértlichen Erfordemisse festzulegen; dabei sind insbesondere das gegebene oder be-
absichtigte Orts- und StralRenbild zu berticksichtigen. thr Abstand solf von der Achse
der Verkehrsfliche nach Tunlichkeit wenigstens zwei Drittel der fir das oberste Ge-
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simse oder die oberste Dachtraufe festgelegten Hichsthohe jener Bauten betragen,
fur die die Baufluchtlinien oder Baulinien gelten.

(5) Baugrenzlinien sind so festzulegen, dass die auf den jeweiligen und den benach-
barten Bauplétzen bestehenden oder zur Errichtung kommenden Bauten eine ihrem
Zweck entsprechende Besonnung und Belichtung erhalten und die dem Aufenthalt
von Menschen dienenden Raume soweit wie mdglich vor Larmeinwirkung geschiitzt
sind.

(6) Fiir verschiedene Geschoflebenen kdnnen Baufluchtlinien, Baulinien und Bau-
grenzlinien gestaffelt festgelegt werden.

(7) Soweit es zur Erhaltung oder der damit im Zusammenhang stehenden Gestaltung
eines charakteristischen Orts- oder Landschaftsbildes erfordetlich ist, kann lber die
Abs. 1 bis 6 hinaus die Lage der Baufronten verbindlich festgelegt werden (Situie-
rungsbindungen).

Erlauterungen:

Die Baufluchtlinien werden im gesamten Planungsgebiet einheitlich in einem Abstand
von 5m parallel zu den StralRenfluchtlinien festgelegt.

In Hinblick auf die festgelegten Bauh&hen ist damit der gesetzlich geforderte Sollab-
stand zur StraBenachse an jeder Stelle gewahrleistet.

Im Bereich von Teilgebiet 4 wird entlang der ostlich angrenzenden Abstandsflache
eine Baugrenzlinie entlang der Widmungsgrenze festgelegt, die Lage entspricht ge-
nau dem 15m-Abstand des Bauverbotsbereichs zur Landesstralle B158.

Weiters erfolgt im Siiden dieses Teilgebiets die Festlegung einer weiteren Baugrenz-
linie in einem Abstand von 4,5m zu dem angrenzenden 6ffentlichen FuBweg.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen §56

Gesetzliche Vorgaben ROG:

(1) Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen kann durch die Festlegung einer
Grundflachenzahi, einer Baumassenzahl oder einer Geschol3fléchenzahl festgelegt
werden. Die Festlegungen wirken als Obergrenze fiir die bauliche Ausnutzbarkef,
wenn im Bebauungsplan wegen besonderer Erforderlichkeit filr bestimmte Flachen
nicht ausdriicklich anderes bestimmt ist (Mindestnutzung, Nutzungsrahmen). Ver-
schiedene Festlegungen sind zuldssig, wenn die Voraussetzungen, unter denen die
jeweilige Festlegung gilt, im Bebauungsplan genau bestimmt sind. Unter dieser Vo-
raussetzung kénnen auch Zuschidge zur Festlegung bestimmt werden.

(2) Die Grundficchenzahl ist das Verhéltnis der iiberbauten Grundfidche des oberir-
dischen Baukérpers bei lotrechter Projektion auf die Waagrechte (Projektionsflache)
zur Fliche des Bauplatzes. In den zu projizierenden Baukérper sind nicht einzube-
ziehen:
1. Innenhdfe;
2. Bauteile und Teile von Bauten, welche die Geldandeoberfldche nicht oder nur un-
wesentlich dberragen (Luft-, Kellerlicht- und Abwurfschéchte udgl);
3. Terrassen, wenn diese nicht mehr als 1,50 m (iber das angrenzende natiirliche
oder bei Geldndeabtragung lber das neu geschaffene Niveau hinatisragen;
4. Vordécher bis zu 2 m;
5. Dachvorspriinge bis zu 2 m;
6. freie Balkone bis zu 3,00 m.

Wenn Bauteile gemall Z 4 und 5 gréfler sind als 2 m und Bauteile gemafi Z 6 mehr
als 3,00 m, ist das dariiber hinausgehende Mafl einzubeziehen.

G:\Projekte1\Fusch\BPLKirchenstrafe-Zentrum-Siidost-BE\Eri4uterungsbericht. doc



18

(3} Die Baumassenzahl ist das Verhéltnis der Baumasse zur Fldche des Bauplatzes.
Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den duBersten Begrenzun-
gen des Baukdrpers.

(4) Die Geschof3flichenzahl ist das Verhéltnis der Gesamtgeschofifldche zur Fléche
des Bauplatzes.

1. Zur Geschol¥fldche zahlen die Fldachen der einzelnen oberirdischen Geschofle.
Fir die Fldchenberechnung findet Abs. 2 Anwendung. Dachterrassen sind je-
doch nicht zu berechnen.

2. Nicht zur GeschoR¥flache z&hlen:

a) das unterste Geschof}, das weiter als nach Abs. 5 bestimmt hinausragf, wenn
dies durch die héchstbekannte Hochwasserkote seit 1900 oder die Kote eines
100- jahrilichen, amtsbekannten oder nachgewiesenen Hochwassers bedingt
ist und das Geschof3 nicht zu Aufenthaltszwecken verwendet wird;

b) das oberste Geschol}, wenn es wegen seiner geringen Raumhohe, seiner
Grundrissgestaltung oder anderer derartiger Umsténde nicht als Aufenthalis-
raum geeignet ist und eine solche Eignung auch nicht herbeigefiihrt werden
kann,

c) bei Bestandsbauten das oberste Geschofi abweichend von lit. b auch dann,
soweit es innerhalb einer 45° zur Waagrechten geneigten gedachten Umriss-
flache bleibt, die von einem héchstens 1,60 m iiber der Deckenoberkante des
darunter befindlichen Geschofles liegenden Schnitipunkt mit der AuRenwand
ausgeht. Unter Bestandsbauten sind dabei solche Bauten zu verstehen, fiir
die am 1. Juli 1999 eine Baubewilligung rechtskréftig vorliegt.

(5) Als oberirdisch gilt ein Geschof3, das (iber mindestens die Hélfte seiner Flache
mehr als 1 m dber das angrenzende nallirliche Gelénde oder bei Geldndeabtragung
liber das neugeschaffene Niveau hinausragt.

(6) Die Grundfldchenzahl, die Baumassenzahl und die Gescholiflichenzahl sind so
festzulegen, dass bei sparsamer Verwendung von Grund und Boden gentigend
Raum fiir eine den Gesundheitserfordernissen entsprechende Bebauung sicherge-
stellt ist. Dabei ist insbesondere auf die Aussagen und Festlegungen des Raumili-
chen Entwicklungskonzepts, die Festlegungen des Fldchenwidmungsplans und die
gegebenen und vorausschaubaren Strukturverhéltnisse sowie auf die bauliche Ent-
wicklung in der Gemeinde und im Planungsgebiet Bedacht zu nehmen.

(7) In die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldche sind Nebenanlagen nicht einzu-
rechnen, soweit deren iiberbaute Grundfldche im Bauplatz belrdgt:

Nebenanlage bei Wohnbauten bei sonstigen Bauten
Garagen oder tiberdachte | 15 m? je Pflichtstellplatz 15 m? je Pflichtstellplatz
Kraftfahrzeug- bzw bzw
Abstellplétze 20 m? je barrierefrei herzu- | 20 m? je barrierefrei herzu-
stellenden Pflichistellplatz | stellenden Pflichtstellplatz
{iberdachte Fahrrad- 2 m? je Pflichtstellplatz, 2 m? je Pflichtstellplatz
Stellplatze ansonsten 4 m? je Woh-
nung
sonstige Nebenanlagen | insgesamt hochstens -
20m?
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Die Nichteinrechnung dieser Nebenanlagen findet nur statt, soweit deren liberbaute
Grundffache 12 % der Fldche des Bauplatzes nicht iiberschreitet. Wird diese Grenze
{iberschritten, ist nur das dartiber hinausgehende MaR in die bauliche Ausnutzbarkeit
einzurechnen.

Erlduterungen:

Mit Verweis auf die Vorgaben des Dichtekonzeptes aus dem rechtsgiltigen REK wird
die Grundflachenzahl fir die fir eine Wohnnutzung vorgesehenen Bereiche mit 0,25
festgelegt. Die Festlegung erfolgt in Anlehnung an die im Baudichtekonzept des
REKs angefiihrten Richtwerte unter Berlicksichtigung von Lage, Exposition und an-
grenzender Bebauungsstruktur.

Zusatzlich wird ein Dichtezuschlag festgelegt, bei Errichtung von geférderten Miet-
Wohnbauten im Sinne des Salzburger Wohnbauforderungsgesetzes durch einen
gemeinnitzigen Bautrager oder die Gemeinde kdnnen Zuschlage konsumiert wer-
den.

Diese Festlegung ist als Anreiz zu verstehen, leistbaren Wohnraum zu schaffen,
womit eine wesentliche Zielsetzung im Gemeindeinteresse angesprochen wird.

Fur den Bereich des Teilgebiet 4, der fir eine betriebliche Nutzung vorgesehen ist,
erfolgt die Festlegung geméafR dem im Baudichtekonzept vorgesehenen Maximalwert
mittels GRZ von 0,325, der héhere Wert liegt auch darin begriindet, dass in der Ge-
meinde nur beschrankt Flachen fir eine betriebliche Nutzung zur Verfigung stehen
und ein entsprechend sparsamer Umgang mit dem Bauland im Sinne der Raumord-
nungsgrundsatze erfolgen soil.

Fur das Grundstick, das nicht zur Ganze als Bauland gewidmet ist, wird weiters ein
Dichtezuschlag formuliert, bei der Berechnung der baulichen Ausnutzbarkeit darf je-
ne Flache des Grundstickes bis zum &ffentlichen Fullweg, die als Grinland-
Abstandsflache gewidmet ist, der Bauplatzflache anteilig zugeschlagen werden.

Der errechnet Zuschlagswert findet sich im Verordnungstext.

Dies entspricht der Ublichen Festlegungspraxis der Gemeinde, siehe dazu verglei-
chend die Festlegungen des Bebauungsplanes der Grundstufe Kirchenstralie-
Kindergarten-Volksschule. Auch hier wird der Raumordnungsgrundsatz des sparsa-
men Umgangs mit dem Bauland ins Treffen gefiihrt.

Bauhohe §57

Gesetzliche Vorgaben ROG:

(1) Die Bauhéhe kann als Hdchsthéhe und wegen besonderer Erforderlichkeit fiir
bestimmte Fldchen zusétzlich auch als Mindesthéhe festgelegt werden.

(2) Die Festlegung der BauhGhe hat sich auf den héchsten Punkt des Baues und das
oberste Gesimse oder die oberste Dachtraufe in Metern — gemessen von der Mee-
reshdhe, vom natiirlichen Geldnde oder von einem Fixpunkt — zu beziehen.

(3) Déacher und sonstige, hochstens eingeschollige Aufbauten unbeschadet ihrer
Konstruktion und Gestaltung diirfen unter Beachtung des zulédssigen héchsten Punk-
tes des Baues eine von der zuldssigen hochsten Lage des obersten Gesimses oder
der obersten Dachtraufe ausgehende, 45° zur Waagrechten geneigte gedachte Um-
rissflache nicht iiberragen. Dies gilt nicht fiir den der Dachform entsprechenden Gie-
belbereich.

(4) Unter die Héhenbegrenzung fallen nicht:
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1. im Gesamibild des Baues untergeordnete Bauteile (Rauchfénge, einzelne Dach-
ausbauten udgl),

2. Sonderbauten (Kirchtirme, Funk- und Femnsehtiirme, Industrieschomsteine
udgl); fiir diese sind die Mindest- und Hochsthéhen unter grundsétzlicher Be-
dachtnahme auf Abs. § sowie auf den Zweck der einzelnen Bauten im Einzelfall
durch die Gemeindevertretung festzulegen.

(5) Die Bauhéhe ist unter Bedachtnahme auf die nach anderen Rechtsvorschriften
bestehenden Hohenbegrenzungen und die besonderen értlichen Erfordernisse fest-
zulegen,; dabei ist insbesondere auf gesundheitliche Aspekte sowie gegebenenfalls
auf die Erhaltung oder Gestaltung eines charakteristischen Orisbildes einzugehen.

Erlauterungen:

Die Hoéhenfestlegungen werden mittels maximal zulassiger First- und Traufhthen
vorgegeben, die fir die Wohnnutzung eine zweigeschoRige Bebauung mit einem
zusatzlichen, gut nutzbaren Dachgescholl erméglichen sollen.

Entsprechend einer héheren baulichen Ausnutzbarkeit wird auch die zulassige Bau-
hohe fur den Bereich flr die betriebliche Nutzung etwas héher angesetzt und sinn-
gemanl argumentiert.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Aufgrund der vorliegenden Gegebenheiten erscheint vordergriindig ein derartiges
Erfordernis nicht gegeben zu sein.

Sonstige Festlequngen gemaR §53 Abs. 2, ROG

Ergidnzende Verlaufe von sonstigen offentlichen ErschlieBungsstraBen:
Die 6stlich angrenzende B 158 — Wolfgangsee Straflle wird als Verlauf sonstiger &f-
fentlicher Erschlielungsstrafien gekennzeichnet.

Baugrenzlinien:
Siehe dazu die Ausfuhrungen zu §55 weiter oben in den Erlduterungen.

Bauweise §58

Gesetzliche Vorgaben ROG:

Nach der Art der Anordnung der Bauten zu den nicht zur Verkehrsflache hin gelege-
nen Grenzen der Bauplédtze kénnen folgende Bauweisen festgelegt werden:

a) geschlossene Bauweise, wenn die Bauten entlang der Verkehrsfliche zu
Gruppen zusammengefasst zu errichten sind und mit Ausnahme der Enden
der Gruppe an den beiden seitfichen Grenzen aneinander zu bauen sind;

b} offene Bauweise, wenn die Bauten entlang der Verkehrsflache einzeln freiste-
hend (offen-freistehend) zu errichten oder an einer seitlichen Grenze zu zweit
aneinander (offen-gekuppelt) zu bauen sind oder, wenn nur eine offene Bau-
weise festgelegt ist, offen-freistehend oder offen-gekuppelt gebaut werden
kénnen;
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c) besondere Bauweisen, soweit diese im Interesse einer zweckméafigen Be-
bauung gelegen sind. In diesem Fall sind auch die fiir die innere Lage und
Gliederung der Bauten und Nebenanlagen wesentlichen Festlegungen zu tref-
fen.

Erlauterungen:
Die festgelegte Bauweise entspricht den baustrukturellen Gegebenheiten im Pla-
nungsgebiet und der ndheren Umgebung.

Mindest- und Hochstabmessungen von Bauten:

Zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung im Sinne der strukturellen
Gegebenheiten am Ortsrand wird die maximal bebaubare Fléche je einzelnem
Hauptbaukérper fir den westlichen Teil des Planungsgebietes beschrankt.

Im ostlichen Teil des Planungsgebietes im Bereich entlang der Landesstrale konnen
auch groBere Objekte entstehen, da diese in Hinblick auf die bestehende Larmbelas-
tung eine abschirmende Wirkung fir die westlich angrenzenden Flachen bewirken
kénnen.

Ein- und Ausfahrtsverbot:
Im Sinne der Verkehrssicherheit wird im Bereich von Innenkurven und Kreuzungsbe-
reichen ein Zu- und Abfahrtsverbot festgelegt.

Nutzung (Verwendung) von Bauten §60

Geselzliche Vorgaben ROG:

(1) Soweit es zufolge der bisherigen oder mit Grund anzunehmenden kiinftigen Ent-
wicklung notwendig ist, kénnen zur Erhaltung oder Wiederherstellung eines ausge-
wogenen Verhdltnisses der vielfaltigen urbanen Funktionen, insbesondere einer an-
gemessenen Wohnnutzung in den Stadt- und Ortskernen, bestimmte, nach Mafigabe
der Flachenwidmung zuldssige Nutzungen (Verwendungen) von Bauten verbindlich
angeordnet oder auch beschrénkt werden. Solche Festlegungen konnen sich auf die
Wohnnutzung, die Nufzung durch Handelsbetriebe, die Nutzung durch sonstige
Dienstleistungsbetriebe udgl beziehen und sind durch Bestimmung von Mindest-
oder Héchstanteilen in Bezug auf die Geschofiflache der Bauten zu treffen.

(2) Soweit dies nicht bereits nach den allgemeinen baupolizeilichen Vorschriften des
Landes der Fall ist, bedarf die Zufiihrung von bestehenden Bauten oder Teilen davon
zu einer anderen Nutzungsart als der, fir die eine Mindestgrenze geméaf Abs. 1 gift,
oder zu einer Nutzungsart, fiir die eine Hochstgrenze gilt, jedenfalls einer baubeh6ra-
lichen Bewilligung. Eine solche Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn

1. durch die Nutzungsénderung die festgelegte Mindest- bzw Héchstgrenze nicht
unter- bzw tiberschritten wird;

2. der Bau oder Teile davon keine gute Eignung fiir die bisherige Nutzung aufweist,
inshbesondere Wohnraum keine gute Wohnqualitét, und eine solche auch bei
Anwendung aller technisch méglichen und allgemein wirtschaftlich vertretbaren
Mittel nicht zu erreichen ist;

3. an der beabsichtigten Nutzung ein besonderes offentliches Interesse besteht;
oder
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4. durch die Nutzungsénderung die Eignung des gesamten Baues fiir die bisherige
Nutzung, insbesondere die Wohnqualitédt verbessert wird.

(3) Eine Bewilligung zum Abbruch eines Baues oder von Teilen davon mit Nutzun-
gen, fiir die Mindestgrenzen geméafl Abs. 1 gelten, darf nur erteilt werden, wenn an
dessen Stelle ein Bauvorhaben rechtskréftig bewilligt ist, in dem Réaume fiir eine sof-
che Nutzung zumindest im festgelegten Ausmall geschaffen werden, oder wenn an
der beabsichtigten anderweitigen Nuizung ein besonderes offentliches Inferesse be-
steht. Diese Bedingung besteht auch bei Eriéschen oder Anderung der Baubewilli-
gung fir das neue Bauvorhaben fort.

(4) Soweit es aus Griinden des Immissionsschutzes notwendig ist, kann die Situie-
rung von Wohn- und anderen Rédumen in den Bauten festgelegt werden.

(5) Fiir als BeherbergungsgrofSbetrieb ausgewiesene Flachen kénnen Mindest- und
Héchstanteile von Nutzungen fiir hoteltypische Dienstleistungen und fiir sonstige
damit im Zusammenhang stehende Dienstleistungen festgelegt werden. Zuséizlich
kann auch eine Mindest- oder HoéchstgréRe des Flachenbedarfs je Gastezimmer bzw
Géstebelt festgelegt werden. Die Nutzanteile beziehen sich auf die Nutzfléche der
gesamten baulichen Anlage.

Erlduterungen:

Je nach BauplatzgréRe ist die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten beschrankt, bei
Errichtung von geférderten Miet-Wohnbauten im Sinne des Salzburger Wohnbaufér-
derungsgesetzes durch einen gemeinnitzigen Bautrager oder die Gemeinde gilt ein
héherer Wohnungsschlissel.

Die Festlegung erfolgt sinngemaR zu Festlegungen in anderen in der Gemeinde ver-
ordneten Bebauungsplanen und wird mit dem relativ starken Wachstum der Gemein-
de in den vergangenen Jahren und der damit verbundenen Problematik des Ausbaus
der sozialen Infrastruktur begriindet.

AuRere architektonische Gestaltung (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2):

In Hinblick auf die Randlage des Standortes im Bereich der Ortszufahrt, weitlaufig
sichtbar, sowie auch in Bezug auf die Lage unweit des Seeufers ist es das Bestreben
der Gemeinde, eine strukturkonforme Bebauung sicherzustellen, weshalb Vorgaben
zu Dachformen, Dachneigung und Ausgestaltung festgelegt werden.

Zu- und Ausfahrten zu Bauplitzen (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):

Im Sinne einer geordneten Verkehrsabwicklung werden Vorgaben zur Erschliebung
einzelner Bauplatze formuliert. Diese Festlegung gilt nicht fur das Betriebsgebiet, da
hier der Parkplatzbedarf verhaltnismaBig hoch ist, wird ein gréRerer Planungsspiel-
raum ermoglicht.

Stellplatzschliissel (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4):
Es kommt der ortsiibliche Stellplatzschlissel von zwei Stellplatzen je Wohneinheit
zur Anwendung.
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Bestimmungen zu Einfriedungen und zur Griingestaltung (Besondere Festle-
gung Nr. 5§ - BF5):

Diese Festlegung erfolgt vor dem Hintergrund, insbesondere in Kurvenbereichen
ausreichende Sichtverhaltnisse zu wahren und weiters in Hinblick auf die Sicherstel-
lung ausreichender Stralenbreiten wahrend der Wintermonate und der damit zu-
sammenhéngenden Erleichterungen bei der Schneerdumung.

Mafnahmen zum Zwecke des Immissionsschutzes (Besondere Festlegung Nr.
6 — BF6):

Aufgrund der unweit dstlich entlangfihrenden B158 Wolfgangsee Landesstralle ist
der nordliche Bereich des Planungsgebietes im rechtsgiltigen Fidchenwidmungsplan
als larmbelastetet Fidche gema® Richtlinie Immissionsschutz gekennzeichnet (Hand-
lungsstufen 1 und 2).

Es sind in den nachgeordneten Verfahren die Einhaltung der Larmgrenzwerte bzw.
der erforderlichen Mindest-Schallschutzmallnahmen gemaR den bestehenden Richt-
linien nachzuweisen.

Dies gilt sinngemal auch fir das Betriebsgebiet in Teilgebiet 4, wenn eine betriebs-
bedingte Wohnnutzung geplant wird.

MaRnahmen zum Bodenschutz (Besondere Festlegung Nr. 7 — BF7):
Entsprechend der im REK formulieten Rahmenbedingungen hinsichtlich der Produk-
tions- und Reglerfunktion des Bodens werden fur die neu als Bauland gewidmeten
Flachen im Planungsgebiet entsprechende Schutz- und Ausgleichsmalnahmen ge-
mafk den aktuell von Seiten des Landes eingeforderten Richtlinien festgelegt.

Herstellung eines provisorischen Wendeplatzes

(Besondere Festlegung Nr. 8 - BF8):

Da die zentrale Verbindungsstrafte durch das Planungsgebiet vorerst eine Stichstra-
Re bleiben wird, muss am vorlaufigen Ausbau-Ende der Stral’e ein normgerechter
Wendeplatz geschaffen werden und bis zur Weiterfuhrung der Stral’e dauerhaft 6f-
fentlich benitzbar bleiben.
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