. . . : Verordnungstext GEMEINDE FUSCHL AM SEE
BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE

. Kreuzbichl - Steinbach
StraBenfluchtlinien: . "
TGB: 2 Die StraBenfluchtlinie ist gem&B Plandarstellung fixiert. Siebte Anderung

LN

1207 Mindestfestlegungen gemaB §51 Abs. 2, ROG

0,25 Verlauf der GemeindestraBen:

B Die bestehenden GemeindestraBen sind gemdB Plandarstellung als Verlauf der Gemeindestraen
gekennzeichnet.
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LN
121071

o
15°-35°

1,2,3[8H

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldachen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen wird mittels einer maximalen Grundflachenzahl von 0,25
festgelegt.

121072

12171 Bauhohen:

Die Bauhdhen werden gemaB Plandarstellung festgelegt.
Sind die Hohen dem Bestande nach festgelegt, so sind geringfiigige Uberschreitungen, die durch
@_ Dachstuhlsanierungen oder Warmeddmmungen bedingt sind, zulassig.

DN:  15—35°
BF:  1,2,3[8}H(5 /513

TGB: 2A
Wid.: EW
GRZ: 0,25
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x = -1575.00

X =

—|- y = 295000.0 +

N ,ﬁ
\\%y TGB: 5 'I&' & A

X = 295000.00 + + —l— y = 295000.00

Bei jenen Bereichen, wo die First- und Traufhdhen mittels Relativhéhen festgelegt sind, gilt als Hohenbezug das
fertige StraBenniveau im Mittelpunkt der der StraBe zugewandten Bauplatzseite.

@
Y = -1700.00+

BW: o

\ DN: 15°-35° Fir die Teilgebiete 1, 4, 5, 7, 12, 14 und 15 wird festgelegt, dass talseitig nur zwei Vollgeschosse zuziiglich
‘ BF: 1,2,3 9 Dachgeschoss in Erscheinung treten diirfen. Dabei wird von einer Geschosshéhe von brutto 3m ausgegangen. ‘ 4 3
Bei einer Einschiittung sind Anbdschungen von maximal 20° zulassig. ' £

Wid.: RW | I
GRZ: 0,25 [ A

] : .
N BWo o ./ Bs70.1 1 7 ‘ ) o
: DN: 15-35° ﬂ Y Vi TGB: 3 ) 1“ Erfordernis einer Aufbaustufe: M 1:7500
1055/2 LN BF: 1,2,3-@ @. 'i-,g/g / Y Wid.: RW . '\ TGB: 2 Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.
\ 1056 —1P31/1 Y VS GRZ: 0,25 b 2\ Wid.: EW
675.57 .0 &L
’/54\?/5 Y /' 7/l Y &,: FH_B
\ Q L% 1 NG o %o 3

- + + | GRZ: 0,25 + + . " Kundmachung der 6ffentlichen Auflage
Q ! \ BW: o Sonstige Festlegungen gemaf §53 Abs. 2, ROG des Entwurfes des Bebauungsplanes
wéQC/)

von 01.09.2025 bis 29.09.2025

‘ DN: 15°-35° Verlauf sonstiger offentlicher ErschlieBungsstraBBen:
‘ BF: 1,2,3—@ Der Verlauf sonstiger 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen ist geméaB Plandarstellung festgelegt. Beschluld der Gemeindevertretung

2 % { Y .
N Y& : 5V BF: 1, 2, 3 k 1az8:2 - TGB: 11 vom 22.10.2025 - 1Y
R °a7s,_f9_4 q J A, ‘ Wid.: RW Maximale BauplatzgroBe: | e
W \ ) s, s0.67 e F TT31Z 7 *‘ ° -B ‘ > Fir den stdlichen Teil im Teilgebiet 9 wird die maximale BauplatzgroBe mit 1.000m2 festgelegt. A 14
- & %, . e%m \f~\0 - 1579M= Q [N GRZ: 0,25 Kundmachung geman Gemeindeordnung Sardue Y
1033 W Q \ > YN < 2o\ . ¢ 1 D 3 FH-B Bauweise: am 04.11.2025 e
/ \ w\ LN SN & ”EL_-;G") . . 10514482 *’0@,/; L S \ TH-B Es wird die offene Bauweise festgelegt. |
L ~J 2/4

\ 105 % 4 £ £ TS NS BW: o . . . . Beginn der Rechtswirksamkeit DER BURGERMEISTER
1055/1 ~ %, e N O, & LR B, o X D 3 A . . . o zEe Maximal bebaubare Fldche je Hauptkoérper am 05.11.2025
1054 . ! e o' : "\ DN:~ 15*-35 In einzelnen Teilgebieten ist die maximal bebaubare Fliche je Hauptkérper gemaB Plandarstellung festgelegt
' S lesiz ya N Q& BF: 1,2,3[8-(5) '
N \\ \l\ \ N . N < j\ '\'\ , AuBere architektonische Gestaltung:
\ \\ A R N X, D ; 0@; <5 ‘ ' Die Dachneigung wird mit einem Rahmen von 15° bis 35° festgelegt, dies gilt grundsatzlich auch fiir Planverfasser:
. PN 5% . Nebenanlagen.
% - » )51 \ Q
OB, 1\ - o :/Oégg}aom 3 Bl & Auf Garagen und Carports diirfen auch Flachdécher ausgefiihrt werden.
T~ - . 685.1768MN o y . 158£ .
- i Eess.a 685.9 AN A@ . .
Wid.: RW ' . SN ] FH ¢ Q. Bestimmungen zu Abstellplatzen (Besondere Festlegung Nr. 1 - BF1):
LN GRZ: 0,25 SR NSNS, ws1,JHLB NN Q Je Wohneinheit sind zwei Abstellpltze auf Eigengrund zu errichten. Poppinger Ziviltechniker KG
m— FH: B L5 > “687.56 w‘zl/ e v 31 701.90 N 12837 Q y Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung Digital unterschrieben
1034/1 \j/ 1 SNt ~ Ly o " Croncs S " 3 Besti Fa L - . Staatiich befugter und besideter Ziviltechniker von Giinther Poppinger
TH: B " / e G estimmungen zu Einfriedungen (Besondere Festlegung Nr. 2 - BF2): Juckerstitierstrale 42, A5303 Thalgau Datum: 2025.10.31
BW: o “ * % 4 & NS ®ron2s LY N Bei StraBenkreuzungen ist im Innenkurvenbereich eine Einfriedung um 2m gegeniiber der StraBengrundgrenze Tel. 06235/5132 § 09:28:13 +01'00'
N . . Q . NN 105113 / \. \.\ & (bei Ausrundung oder Abschragung vom Schnittpunkt der Verlangerung der Geraden) zuriick zu versetzen. TR
DN:  15°-35 N Q RN PR o, D f s ﬂ\-\ N NK Y Es darf erst wieder, gemessen vom Schnittpunkt der StraBengrundgrenze in der Innenkurve, in einer Geschéaftszahl: 45/2504 Datum: 05.08.2025 Rundsiegel-Planverfasser
BF: 1,2,3 1052/7 e < /. 4 TH-B N\, > Entfernung von je 15m vom Schnittpunkt mit der Einfriedung an die StraBengrundgrenze herangeriickt werden
103472 /l\_ @053/11 105279 g S O “oon) N / / ey '%g A ’ (siehe dazu Skizze im Erlauterungsbericht).
s '\. o Q)o%‘; 703&
oy AYRS) 694. K 703.26 “ . . . . .
— \ TGB: 12 / B : 9— X A} o105 \-\ ' StraBen- und wegseitige Einfriedungen sind von der StraBengrundgrenze generell um 1m zuriickzusetzen.
N 897f66 */\\04.) ., . ,
— Wid.: RW N ../ 1049/ Q Y
- \ / / / GRZ: 025 1 / . . *socfs // sy, 3 Festlegungen zur Bepflanzung (Besondere Festlegung Nr. 3 - BF3):
\ // . 0, [ ) 10 .’;}4 A & * " Fir Gartengestaltung und Einfriedungen sind heimische Gehélze zu verwenden. Die Baumhohe darf das
J / / N/ BW: o ‘ 104575 B fé’ % A é / ‘ AusmaB der festgelegten Traufhohe nicht (iberschreiten. LEG E N D E
0 | / AB: 250 m® f A SNSLER s . :
TGB: 7 DN: 15'—35° ) / 5 3 ‘ Definition von Hauptbaukorpern (Besondere Festlegung Nr. 4 - BF4):
/ / / : : LN ' ¢ %\(m 7 = Jo / ‘ Als einzelne Hauptbaukdrper gelten Bauten auch dann, wenn zwei oder mehr Bauten gekuppelt errichtet .
/ // g'?dz gv;5 D X ? BF: 1,23, 4 5 par VA A ;Ib_lfj ;88’ m ﬂﬁ / \-\ L} werden, unabhéngig davon, ob dies auf einem, zwei oder mehr Bauplétzen passiert. Rechtswirksame Festlegungen
O 104341 (3 n_}zg . o / e ! : VAR P ..
14 FH: B ( 1043.59 (,;‘g %o p4374 Q / ‘50 ‘ \ Abstdnde von Bauobjekten innerhalb des Bauplatzes (Besondere Festlegung Nr. 5 - BF5): StraBenfluchtlinie
L @' TH: B \ 7 5 Y, g, Y /-/ \ ‘& ‘ Innerhalb der im Plan bezeichneten Bereiche diirfen die Bauobjekte den Ublicherweise innerhalb des Bauplatzes . Verlauf der GemeindestraBen
TGB: 15 GRZ: 0.25 BW: o \ />\ A /./ &, - 04375 ’IF'H_E g é? Hy/ ;}8:(5)8m 'j\ 2 \ / einzuhaltenden Mindestabstand von 8m bzw. 2 mal 34 der Traufhdhe unter folgenden Voraussetzungen _—
Wid.: RW 0 . 2 3 FH=B | LN { A/ _ Loy ' y R \ “ unterschreiten: Baufluchtlinie
FH: 8,0m AB: 250 m TGB: 13 TH- ;A8 ) VI8 L | /
GRZ: 0,25 . TH: 6,0m DN: 15-35° Wid.: GL 'Ry / & ,'/ FH~ Q o / & / W a) Im Bereich, wo die Abstandsunterschreitung erfolgt, sind keine Radumlichkeiten, die dem dauernden .. . . .
FH: 690,25m u.A. BW o BF: 1’2’3’4@ e é g@g £ o FH 1043/ /T b g7 A Aufenthalt von Bewohnern dienen, angeordnet. Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsbedingungen
TH: 687,00m u.A. AB: 250 m? . / . FH: 697,25m t.A+ ™K, s /./ o > 14373 I\ /£ " . = b) Wenn fiir Rdumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen und die im
\ BW: o @ . m‘ g gl-l 695,25m i.A. / o) 7 IS FHB f iy -8 Abstandsunterschreitungsbereich liegen, der Nachweis hinsichtlich einer ausreichenden Belichtung gemai TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
/ G AB: 250 m? DN: 15-35 Z . 61%61‘;75 (\\@ /-/ / F o B L A H T ey OIB-Richtlinie erbracht werden kann. Wid. Widmungskategorie )
/ DN: 15°—35° BF: 1,2,3,4 - o 77 W S L TH - A S = c) Wenn Réumlichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von Bewohnern dienen, im RW  — Reines Wohngebiet
: . 043s7 AT TS 'l 7 - 1044/ e~/ F Abstandsunterschreitungsbereich liegen, miissen sie auch von einer Seite, wo es keine EKV __GI':.!’Wle'tZrthLWOQP ghebnét biet
BF: 1,2,3,4,6 N 7 ~ 0 — : eggl?ﬂ&?\., - //' ot Ses 013100 — Abstandsunterschreitung zu anderen Objekten gibt, eine Belichtung aufweisen. 30 — r(l;JrTJ r?lrzm d s oﬂgti gljcese ebiete
038/1 0 ° AL =\ g FH-B Ty rae—~ - 1585 Bauliche Ausnutzbarkeit
@ o ga BN BN BN % \¢ 2 o osg E%mgv /gc X 'TH_BAZ,,Ny 5 / mFH' 71480m QA Wid.: RW Die Abstandsunterschreitung ist zulassig, wenn a oder b oder c zutrifft und dadurch keine Nachteile hinsichtlich GRZ (GRZ = Grundflachenzahl)
. - LN ﬂ [R\WP 2B = e 735 e wssap /4 4 4§87 00m iAArs, 3 /A £ [} / TH: 712.00m 3 A GRZ: 0,25 des Brandschutzes entstehen. FH Firsthdhe
L Y 270 Coss. e [ LS . 704 00m /i tisge T BW: o . Die gesetzlich vorgegebenen Mindestabstande zu Bauplatzgrenzen sind jedenfalls einzuhalten. TH Oberste Traufhohe
@ t mit Ab Fllmau e R A 501015/ B oY 101342 / DN’ 15°—35 FH-B Firsthdhe gemdB Bestand
i nt mi renzun - Boones o © 5555504 i) L ° ] . °o__ ° . ! .
N rote Sefahrenzfni WULVg Q T T — - £.698,50m UA g0 S e flnies 7 M BF: 12 3 Dichtezuschlag (Besondere Festlegung Nr.6 - BF6): TH-—B Troufhphe gemdB Bestand
1021 » ) - - T i 5 : ,-mr?'z_s’g TH: 00m 4. = Y 3 N > + TGB: 9a : i _@ Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzbarkeit darf jene Flache des Grundstiicks, die innerhalb der roten BW Eoﬂwg'fsfgn
2 sz ‘ = - eﬁ N W oW o Lg.—= ‘ 0 y g > S & Wid : RW Gefahrenzone der WLV liegt, der Bauplatzflache anteilig zugeschlagen werden. DN Dachneigung
=N 67875 : S " £ G L) g \ 1 L BP Maximale BauplatzgroBe
a & 10184~ ' Q e A\ 5 1'/ S PN TR GRZ: 0,25 Fir das Grundstiick 1042 errechnet sich der Dichtezuschlag mit 0,08 (GRZ). AB max Maximal beboLFJ)boreg Grundfliche je Hauptbaukdrper
/ \/M N N . A g g FH-B / [ 9/ Xy e 2 BW. o BF Besondere Festlequng (in Textform) mit Ifd. Nummer
1 > N > FH— FH-B & | TH-B |’ JB-BO. B VAT o/ &S DN: 15'-35° MaBnahmen zum Hochwasserschutz (Besondere Festlegung Nr. 7 - BF7):
Dbbrhausgut TGB: 16 i lpao TH— TH -/ 4 ‘/:jb NS - Im Bereich der roten Gefahrenzone der WLV diirfen keine Gelédndeveranderungen vorgenommen werden. Der .. . . .
\ Wid.: GL i Q 1o018/2 1017/3 - /Qz‘ X N Bereich ist von jeglichen baulichen MaBnahmen freizuhalten. Einfriedungen, die geeignet sind, den ———— G.renZI'n'e éZW'SChen unterschiedlichen
BF: 6, 7 / - - 4 TGB: 9b Hochwasserabfluss negativ zu beeinflussen, sind nicht zulassig. einzelnen Bebauungsgrundlagen)
L / LN Q Wid.: RW m e mmm Grenze des Planungsgebietes
\ 1002/ / lszz / 10195 '| GRZ: 0,25 Ergédnzung zur Hohenfestlegung (Besondere Festlegung Nr. 8 - BF8) .
v \ / / X | . @_ In jenen Bereichen, in denen die Hohenenentwicklung dem Bestande nach festgelegt ist, diirfen vertikale mme mmm Grenze des Planungsgebietes
102

Nachverdichtung gemaB folgender Regelung vorgenommen werden: (beschlossen und nicht verordnet)
Ausgehend von der EG-FOK des Baubestandes als Bezugspunkt £0,00 darf eine vertikale Erweiterung auf eine
Firsthéhe von maximal 10,00 m und eine Traufhdhe von maximal 7,00 m stattfinden. Dabei gilt die zum
Zeitpunkt der Verordnung dieser Bebauungsplananderung genehmigte EG-FOK, ein entsprechender Nachweis
ist durch den Bauwerber beizubringen.

2 | | o oy s
\ N7 NN [ —/ | e =
\ b\ \\\ GRZ: 0,25 ]ézg/ﬁ 01926 BF: 1,2,3,4,5

BW: o

DN: 15°-35° Erganzend dazu ist zum niedrigsten an den Gebaudebestand angrenzenden Niveau des gewachsenen Geldndes
\ 8 \\ \ BF: 1,2,3-@ 019/1 (=natirliches Geldnde) eine maximale Firsththe von 12,50 m und eine maximale Traufhéhe von 9,50 m Nicht rechtswirksame Planinhalte
Te) o ‘ inzuhalten.
I~ + LN | j einzu
> X 10141 .
A/\\ \\§< 101974 . Q Weiters diirfen so entstandene DachgeschoBe eine maximale Kniestockhdhe analog zu den gesetzlichen Widmungsgrenze Bestand
1016 Festlegungen des §56 Abs 4 lit b bzw. lit ¢ ROG (der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand darf

—_——————— —  Parzellierung geplant
(\ Parzelle bebaut
gelbe Gefahrenzone WLV

héchstens 1,60 m Uber der Deckenoberkante des darunter befindlichen GeschoBes liegen) aufweisen.

) N

Ubersicht Uber die Anderungen:

) YO ’ B ' F————] rote Gefahrenzone WLV
LN % - Markierung der Anderung mit Ifd. Nummer
o] \ s @ Anpassung der Planungsgebietsabgrenzung
102372 A @ Anpassung von Grenzlinien ,
— A . @ Anpassung der Art der Hohenfestlegung 100m
\ A 102371 - @ Anpassung des Verordnungstextes zur Hohenfestlegung I I I I
Flargrandiage: Digials Katastraimanps © Bundesamt fir Eich- and Vermessungswesen 042025 - T lole/3 EE— @ Ergdnzung der besonderen Festlegung 8 zur Hohenfestlegung 10m 20m 50m Malstab 1:1000
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